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Oficio DEL n? 412/2021
Sorocaba, 15 de dezembro de 2021.

Ao Excelentissimo Senhor
RODRIGO MAGANHATO
Prefeito Municipal de Sorocaba

Assunto: "Envio de Autografos"

Excelentissimo Senhor,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia os seguintes Autégrafos, ja
aprovados em definitivo por este Legislativo:

e Autdgrafo n2 211/2021 ao Projeto de Lei n2 460/2021;
e Autdgrafo n2212/2021 ao Projeto de Lei n2 461/2021;
* Autdgrafo n? 213/2021 ao Projeto de Lei n2 462/2021;
e Autdgrafo n2 214/2021 ao Projeto de Lei n2 470/2021;
* Autdgrafo n2 215/2021 ao Projeto de Lei n2 70/2020;

» Autdgrafo n? 216/2021 ao Projeto de Lei n? 442/2021;
e Autodgrafo n®217/2021 ao Projeto de Lei n2 39/2021;

Sendo sé o que nos apresenta para 0 momento, subscrevemo-nos,

Atenciosamente,

Presidente
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AUTOGRAFO N2 211/2021

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

LEI N¢ DE DE DE 2021

(Autoriza o Poder Executivo e regulamenta a
implantac¢do de imdéveis denominados lotes sociais em
areas publicas, revoga a Lei Municipal n? 12.084, de 11
de outubro de 2019 e da outras providéncias).

PROJETO DE LEI N2 460/2021, DO EXECUTIVO

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:
TiITULO |

LOTES SOCIAIS

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 S3o considerados principios desta Lei:

| - direito a Moradia Digna;

Il - cumprimento da funcdo social da propriedade.
Art. 22 Constituem objetivos desta Lei:

I - ordenar o pleno desenvolvimento da propriedade urbana;

Il - aumentar a oferta dos lotes e unidades habitacionais;

Il - promover a isonomia na promog¢ao de empreendimentos e
atividades relativos ao processo de urbanizagdo de interesse social.
et Y

§ 12 Fica vedada a utilizagdo de areas verdes, para os fins destaLei-—~
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§ 22 Fica permitida a utilizagdo de &reas pGblicas dominiais vazias
e/ou subutilizadas para fins de producéo de lotes sociais, desde que respeitado o disposto
no Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba (Plano
Diretor).

§ 32 Fica permitida a utilizagdo de areas publicas institucionais
vazias e/ou subutilizadas para fins de produgéo de lotes sociais, desde que comprovada a
inviabilidade para implantacdo de equipamentos publicos, nos seguintes termos:

| - a area publica institucional pleiteada para producio de lotes
sociais devera:

a) apresentar dimensdes, formato, relevo ou demais caracteristicas
incompativeis com as exigéncias para implanta¢do de equipamentos publicos; e/ou

b) estar localizado em proximidade com geradores de intenso fluxo
viario; e/ou

¢) outras condicionantes que inviabilizem a implantagio de
equipamentos publicos;

Il - devera haver parecer técnico subscrito por urbanista ou, se o
caso, da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica;

Il - a desafetagdo da drea institucional, respeitando o principio da
gestdo democratica da cidade, devera ser precedida de consulta as populagdes envolvidas,
por meio de debates em audiéncias publicas.

Art. 32 Para fins desta Lei, consideram-se:

| - Areas Publicas Dominiais: sio bens que fazem parte do
patrimonio disponivel do Municipio, ndo tem uma afetagdo definida, podem ser utilizados
e alienados mediante autorizagdo legislativa;

Il - Areas Publicas Institucionais: 4rea proveniente do processo de
loteamento residencial e/ou comercial, transferida ao patrimdnio publico do Municipio
para uso institucional, destinada a equipamentos comunitérios;

Il - Areas Publicas Verdes: drea proveniente do processo de
loteamento residencial e/ou comercial, transferida ao patriménio publico do Municipio,

que proporciona a permeabilidade do solo, favorece a arboriza¢do da cidade e minimizaos .-~

impactos ambientais causados pelo parcelamento;

IV - Lotes Sociais: terreno inserido em solo urbano, pre
infraestrutura, composta por sistema viario, saneamento bésico publico, redede
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elétrica, transporte publico, dentre outros, parcelado em lotes menores para fins de
moradia de interesse social. Os Lotes Sociais aqui denominados sdo equivalentes aos Lotes
Urbanizados, citados no Plano Diretor.

CAPI{TULO Il
VIABILIZACAO DOS LOTES SOCIAIS

Art. 42 Para selecdo e aprovacdo da viabilidade dos Lotes Sociais
sera necessdria autuacdo do Processo dos Lotes Sociais e encarte de documentos técnicos
que comprovem a viabilidade dos mesmos.

Paragrafo unico. Fica a Secretaria da Habitacdo e Regularizacdo
Fundiaria (SEHAB) ou a Secretaria que vier a suceder, responsavel pela autuacio,
tramitacGes e controle desses documentos até sua destinagdo final.

CAPITULO Il
DA SELECAO DOS BENEFICIARIOS

Art. 52 Para ser contemplado com a aquisigdo do lote social, o
candidato a beneficidrio devera se enquadrar em uma destas condigdes:

| - pessoa fisica residente em Area de Especial Interesse Social na
qual, no momento da elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria, tenham sido
diagnosticados os impedimentos para a sua regularizacdo, conforme art. 72, da Lei
Municipal n? 8.451, de 5 de maio de 2008, e que possa comprovar, por meio de
documentos, que reside na cidade de Sorocaba ha no minimo 5 {cinco) anos;

Il - pessoa fisica beneficiaria do Auxilio Moradia atendida pela Lei
Municipal n? 11.210, de 5 de novembro de 2015, e suas alteragdes.

Paragrafo Unico. Fica vedado o atendimento as pessoas que foram
atendidas em quaisquer outros programas habitacionais, assim como ja tenham sido
atendidas pela regulariza¢do fundidria, ou que ja tenha posse, dominio, ou registro de
qualquer imovel, salvo o que gerou a necessidade do atendimento.

Art. 62 As pessoas fisicas que se enquadrarem no disposto no art.
59, desta Lei, deverdo compor uma das listas de candidatos a beneficidrios efetuadas pelas
Secretarias correspondentes, conforme segue:

| - Secretaria da Habitagdo e Regularizagdo Fundidria - SEHAB:
pessoa fisica residente em Area de Especial Interesse Social na qual, no momento da
elaboracdo do projeto de regularizagdo fundidria, tenham sido diagnosticados /
impedimentos para a sua regularizacdo, conforme art. 72, da Lei Municipal n2 8.451, e‘S/
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de maio de 2008 e que possa comprovar, por meio de documentos, que reside na cidade
de Sorocaba ha no minimo 5 (cinco) anos, conforme inciso |, art. 52, desta Lei;

Il - Secretaria da Cidadania - SECID: pessoa fisica beneficidria do
Auxilio Moradia atendida pela Lei Municipal n2 11.210, de 5 de novembro de 2015, e suas
alteracGes, conforme inciso I, art. 52, desta Lei.

§ 12 O numero de candidatos a beneficiarios em cada lista sera
igual ao numero de lotes informado pela SEHAB e de acordo com a proporcionalidade
estabelecida no art. 79, desta Lei.

§ 22 Se eventualmente, a quantidade de lotes ofertados for
superior a quantidade de candidatos a beneficidrios constantes nas listas enviadas pelas
Secretarias correspondentes, devido ao percentual de proporcionalidade constante no art.
79, desta Lei, cabera a SEHAB definir para qual lista o(s) lote(s) restante(s) atenderé(3o),
solicitando entdo para a Secretaria correspondente os dados do(s) candidato(s) a
beneficiario(s).

§ 32 A Secretaria correspondente devera apresentar a lista de
candidatos a beneficidrios seguindo o critério de ordem de tempo de cadastro, ou seja,
seguindo em ordem decrescente, quem estiver hd mais tempo cadastrado e aguardando
um possivel atendimento.

§ 42 Para atendimento da Lei Municipal n2 6.955, de 17 de
dezembro de 2003 e da Lei Federal n? 10.741, de 12 de outubro de 2003, o candidato
devera se enquadrar anteriormente nas condi¢des presentes no art. 62 desta Lei.

Art. 72 O atendimento a cada uma das listas serd efetuado com a
seguinte divisdo:

I - 50% (cinquenta por cento) dos lotes sociais ofertados serdo para
suprir a lista que consta na alinea “a”, inciso I, do art. 62, desta Lei;

Il - 50% (cinquenta por cento) dos lotes sociais ofertados serio para
suprir a lista que consta na alinea “a”, inciso li do art. 69, desta Lei.

Art. 82 Na auséncia de demanda entre SEHAB e SECID, ambas
poderao ceder suas cotas a outra, transferéncia que devera ser publicada via Decreto.

Art. 92 Os lotes sociais oriundos de areas incluidas no perimetro de
nucleos atendidos pela Regularizagdo Fundidria, serdo utilizados prioritariamente para/'/’
tentativa de atendimento as familias residentes no respectivo nucleo, cujas morgdl/s/
tenham impedimentos para a Regularizacdo Fundidria, assim como Iote/"‘ ciai
provenientes de Regularizacdo Fundiaria de nicleos adjacentes.
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§ 12 A condigdo apresentada no artigo 92 prevalecerd em relacdo
ao previsto nos artigos 72 e 892.

§ 22 As indicagOes desses lotes sociais, bem como das familias que
poderdo ser atendidas, conforme o que consta no caput, serdo efetuadas pela SEHAB.

§ 32 Caso o numero de lotes sociais oriundos de Regularizagio
Fundidria do respectivo nucleo regularizado for maior que o nimero de familias residentes
no mesmo nucleo cujas moradias ndo podem ser regularizadas, estes lotes restantes serido
disponibilizados para atendimento prioritdrio de familias nas mesmas condi¢des em
ntcleos

de Regularizacdo Fundiaria adjacentes, respeitando o critério de
maior proximidade entre o lote social ofertado e o nlcleo de Regularizacdo Fundiaria.

§ 42 Se atendidos os critérios constantes nos §§ 22 e 39, art. 99,
desta Lei e ainda assim restarem lotes sociais oriundos de Regulariza¢do Fundiaria, estes
serdo disponibilizados para atendimento geral das listas, conforme o que consta nos incisos
lell, art. 72,

Art. 10. A listagem final de candidatos a beneficidrios que irdo
participar do processo de tentativa de atendimento com os lotes sociais sera encaminhada
para publicagdo no Diario Oficial Municipio, por meio de Edital emitido pela SEHAB, para
convocagdo desses municipes com o objetivo de realizar o atendimento social e orientar
sobre os lotes sociais.

§ 12 Para ndo haver direcionamento ou qualquer chance de escolha
de lotes sociais pelos candidatos a beneficidrios que irdo participar do processo de tentativa
de atendimento, fica proibida qualquer divulgacdo do endereco, dimensdes ou regido do
Municipio em que os lotes sociais ofertados se localizam antes do atendimento social
presencial.

§ 22 Caso ocorra a recusa do beneficidrio em rela¢3o a localizagdo
dos lotes sociais oferecidos no momento do atendimento presencial, este saira da lista de
municipes indicados, sob pena de exclusdao definitiva do processo de tentativa de
atendimento.

Art. 11. O municipe candidato a beneficidrio que tiver seu nome
publicado em Edital emitido pela SEHAB, conforme art. 10, desta Lei, devera comparecer
presencialmente a SEHAB em até 15 (quinze) dias corridos apds a data de publicagdo do
referido Edital no Diario Oficial do Municipio, na data, horario e enderego especificado no
Edital, para manifestagdo de interesse e apresenta¢do de documentos comprobatérios:

§ 12 Vencido o prazo previsto no caput, a conv
beneficidrio apto que ndo compareceu a primeira chamada sera feita de for

M
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pela SEHAB, no endereco de residéncia do beneficidrio que a SEHAB possuir em seu banco
de dados.

§ 22 Nao havendo ainda o comparecimento, apds a convocacio in
loco, a SEHAB enviard uma convocagdo com Aviso de Recebimento (A.R.), ao endereco do
candidato, enderego este que a Secretaria obtiver em seu banco de dados. O candidato a
beneficiario que for novamente convocado, agora via correspondéncia com A.R., terd um
novo prazo de 7 (sete) dias a contar da data de recebimento da convocacio constante no
A.R., para comparecer ao atendimento social na data, hordrio e endereco especificado pela
SEHAB, conforme Lei Municipal n2 11.866, de 11 de fevereiro de 2019.

§ 32 Se mesmo assim ndo houver o comparecimento do candidato
a beneficidrio, este serd excluido do processo de tentativa de atendimento com lotes
sociais.

Art. 12. O municipe beneficidrio que comparecer a SEHAB deve
apresentar os seguintes documentos comprobatorios:

I - RG e CPF de todos os membros da familia indicada;
Il - comprovante de estado civil de todos os membros da familia;
Ill - comprovante de renda de todos os membros da familia;

IV - comprovantes de residéncia (um atual e um de no minimo 5
(cinco) anos atras) em nome do responsavel familiar;

V - declaragdo de que o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro
ou proprietario exclusivo de imével urbano ou rural, salvo o imével que gerou a
necessidade do atendimento.

Paragrafo Unico. Os documentos dos candidatos a beneficidrios
serdo analisados pela SEHAB e, se aprovados, passardo a compor a lista de beneficiadrios
aprovados para receber um dos lotes sociais ofertados no momento.

Art. 13. Os lotes sociais disponiveis serdo ofertados aos candidatos

a beneficidrios aprovados na comprovacdo de documentos e a distribuicdo desses lotes
sociais se dara por meio de sorteio acompanhado pelo COMHABIS - Conselho Municipal de

Habitagdo de Interesse Social, sendo vedada a escolha de lote pelo beneficidrio

contemplado. - h

ao lote ofertado apds o sorteio, este também saird da lista de beneficidrios ap;
- P .
pena de exclusdo definitiva do processo de atendimento. /
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Art. 14. Apds a comprovagdo dos requisitos e assinatura do termo
de aceite, a SEHAB ficara responsavel pela emissdo do Contrato de Doac¢do do imdvel e
posterior encaminhamento para o Cartorio de Registro de Imdveis para a transferéncia da

- titulagdo.

§ 12 O beneficiario tera 12 (doze) meses, podendo ser prorrogados
por igual periodo, a partir da assinatura do contrato de doagdo e da transferéncia da
titulacdo do imodvel, para construir e ocupar o imével, sob pena de retrocessdo.

§ 22 Durante o decorrer dos 12 {(doze) meses supracitados, havera
o acompanhamento da familia por equipe técnica dessa SEHAB com o objetivo de
identificar eventuais dificuldades no cumprimento do termo de aceite e, se possivel, sanar
tais demandas, a fim de que seja evitada a retrocessdo, conforme § 19, do art. 14, desta
Lei.

§ 32 A periodicidade do acompanhamento de que trata o § 29, art.
14, desta Lei, serd publicada por meio de Resolu¢do SEHAB, posteriormente a primeira
transferéncia de titulagdo, que trata nesta Lei.

Art. 15. Para a construgdo de sua moradia o beneficidrio devera
efetuar uma das 3 (trés) opgodes:

| - solicitar a SEHAB uma planta social para sua moradia, efetuada
por técnicos da construgdo civil da Secretaria; ou

Il - solicitar o projeto da edificagdo de forma prioritaria, conforme
Lei Municipal n? 12.125, de 8 de novembro de 2019; ou

Il - contratar, de forma particular, um profissional apto para emitir
ART/RRT ou documento de igual validade, para a execuc¢io do projeto e acompanhamento
da obra.

Art. 16. A Prefeitura Municipal de Sorocaba se isenta de quaisquer
responsabilidades e eventuais indenizagdes oriundas da execugdo da construgio em
desconformidade com o projeto, cabendo ao beneficiario arcar com as responsabilidades
e responder pelas san¢des cabiveis.

Art. 17. Fica proibida a venda, loca¢do e/ou cessao do imével doado
por meio desta Lei pelo prazo de 10 (dez) anos, a partir da data da transferéncia da titulacdo
do imdvel.

§ 12 Nas hipdteses de dissolugdo de unido estavel, s
divércio, o titulo de propriedade do imével adquirido no dmbito desta Lei,
do casamento ou da unido estavel, sera registrado em nome da mulher o
independentemente do regime de bens aplicavel.
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§ 22 Nos casos em que haja filhos do casal e a guarda seja atribuida
exclusivamente ao marido ou companheiro, o titulo da propriedade do imével sera
registrado em seu nome ou a ele transferido.

§ 32 A presente doacdo podera ser rescindida, determinando a
reversio do imoével ao patrim6nio publico, em caso de descumprimento das
disposi¢des contidas nesta Lei ou quaisquer fraudes no processo de doagio,
acrescentando-se a sang¢ao de perda de valores de investimentos na construcdo ou
quaisquer melhorias efetuadas no imével.

Art. 18. Osrecursos financeiros para edificagdo da residéncia e para
custas cartoriais serdo de responsabilidade do municipe beneficiario do lote social.

Art. 19. Para auxiliar na viabilizacdo das moradias nos lotes sociais,
poderdo ser captados recursos financeiros externos, utilizagdo de orgamento préprio ou
recursos direcionados a Secretaria da Habita¢do e Regulariza¢do Fundiaria e, ou ao Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social (FMHIS).

Art. 20. O lote a ser doado tera como valor de avaliagdo, o valor
venal fixado para fins de langamento de Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

Art. 21. Permanecerao reservadas a municipalidade todas as areas
identificadas em plantas e memoriais descritivos, que n3o forem objetos de titula¢io.

Art. 22. Fica revogada a Lei n? 12.084, de 11 de outubro de 2019,
que regulamenta e autoriza o Poder Executivo a implantar imdveis denominados lotes
urbanizados em areas publicas, na forma que especifica e d4 outras providéncias.

Art. 23. As despesas com a execugdo da presente Lei correrdo por

conta de dotagdo orcamentaria prépria.

publicacdo.




