COMISSAO DE ECONOMIA, FINANCAS, ORCAMENTO E
PARCERIAS

SOBRE: Projeto de Lei n° 360/2022, de autoria do Poder Execulivo, que dispde sobre a
manutencio da Planta Genérica de Valores vigente, decorrente da Lei Municipal n°

8.066, de 26 de dezembro de 2006, e dd outras providéncias.
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ESTADO DE SAO PAULO

COMISSAO DE HABITACAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA
SOBRE: O Projeto de Lei n2 360/2022

Trata-se do Projeto de Lei n? 320/2022, do Poder executivo Municipal, .
Que dispdem sobre a Manutencdo da Planta Genérica de Valores Vigente, decorrente da Lei
Municipal n2 8.066, de 26 de Dezembro de 2006, e da outras providéncias.

I. Tramitacdo

De inicio, a proposi¢do foi encaminhada a Douta Secretaria Juridica para o
exame da matéria quanto ao aspectos legais e constitucionais, que exarou parecer favordvel ao
projeto. No mesmo sentido, a Comissdo deé Justica também ndo se opbs a tramitagdo do Projeto.

Na sequéncia de sua tramitacdo legislativa, vem, agora, a esta Comissao
de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria. o art. 48-1do RIC dispde:

Art. 48-l. _A Comissdo de Habitaciio e Regularizacdo Fundidria
compete: (Acrescido pela Resolucdo n2 413/2014)

I - acompanhar o plano municipal de regularizacdo fundidria do
municipio; (Acrescido pela Resolugéio n2 413/2014)

Vil - fiscalizar o bom andamento do Programa Municipal de
Regularizagdo Fundidria no municipio; (Acrescido pela Resolugdo n2 413/2014)

X - acompanhar todas as etapas dos programas de habitagéo de
interesse social no municipio; (Acrescido pela Resolugéo n° 413/2014)

. XI - acompanhar o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social no
municipio; (Acrescido pela Resolugdo n2 413/2014)

MV - emitir parecer sobre proposigéo que trote de hobitacédo popular e
matéria Ilgada & regularizacéo fundidria do Municipio. (Acrescido pela Resolug¢do n?
413/2014)

! http://www.camarasorocaba.sp.gov.br/propositura.html?numeroLei=1 &tipoLei=6 - Regimento da Cimara
Municipal de Sorocaba.
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Il. Voto do Relator.

Chega para esta Comissdo o Projeto do Executivo Municipal que
objetivo a Manutenc¢do dos Valores da Planta Genérica em Sorocaba.

O documento Técnico dado o nome de "Planta Genérica de V
PGV), é de suma importancia para o Municipio, a Planta Genérica de Valores (PGV) é fo
com a utilizagdo de calculos que possibilitam a obtengdo dos valores venais dos imdveis
de um municipio, a partir da avaliacdo individual de cada propriedade, para fins de cobr:

impostos, como: IPTU {Imposto Predial e Terrltorlal Urbano), ITBI (Imposto sobre Transm
Bens Imdveis) e Contribuicac de Melhoria.’

Dessa forma, a PGV é um instrumento essencial para que d
municipal tenha condi¢des de cobrar dos contribuintes o valor justo sobre a propriedade
ao ajuste do valor venal dos iméveis ao valor real de mercado.

0 Projeto de Lei do poder Executivo Municipal, tem por objetivo
manter os valores da PGV estabelecidos na Lei n2 8.066, de 26 de dezembro de 2006, cujos
foram repristinados pela Lei Municipal n? 11.794, de 21 de setembro de 2018. Sendo a

Projeto de Lei apenas realiza a manutengdo da Lei ja em vigéncia, sem causar nenhum pre
Populagdo Sorocabana.

Tendo apresentado os aspectos de relevancia Social e Técnicos, ve
comiss3o se apresentar como fiscal e porta voz do cidaddo Sorocabano, que por mais que
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dinheiro publico e as injusticas Sociais com os menos favorecidos. Sendo assim, Esta Co!
ndo se opdem a Tramitagéo do Projeto 360/2022. Este é ol Pafecer
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S/C., 8 de deze # de 2022
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PROJETO DE LEI N° 360, DE 2022

Dispée sobre a manutencdo da Planta
Genérica de Valores vigente, decorrente da Lei
Municipal n° 8.066, de 26 de dezembro de 2000,
e da outras providencias.

Autor: Executivo
Voto em Separado: Iara Bernardi.

COMISSAO PERMANENTE DE HA’BITACAO E
REGULARIZACAO FUNDIARIA.

I - RELATORIO

Chega-nos para apreciagdo o Projeto de Lei n’ 360, de

2022, de autoria do Executivo, que propde a manutencio da Planta Genérica de Valores
vigente, decorrente da Lei M unicipal n’ 8.066, de 26 de dezembro de 2006.

Define-se como Planta Genérica de Valores Imobiliarios,
um conjunto de valores bésicos unitérios de imé6veis urbanos, compreendendo terrenos,
edificacdes e glebas devidamente homogeneizados segundo critérios técnicos e uniformes
quanto a contemporaneidade, aos atributos fisicos dos imoveis, as caracteristicas das
respectivas zonas, a natureza fisica, & infraestrutura, aos equipamentos comunitarios, aos
niveis de atividades existentes, as possibilidades de desenvolvimento e as posturas legais.

De plano, destaca-se que a Lei de Responsabilidade Fiscal
exige dos administradores e dos vereadores e vereadoras grande atengfio & eficiéncia da

arrecadacio dos tributos imobilidries, sob pena de eventual penalizagdo por omissgo, assim

a busca do equilibrio fiscal induz ao investimento em estrutura técnica na 4rea de cadastro,

Planta Genérica de Valores e arrecadacdo, incluida a atualizagdo de cadastro e da planta de

valores.
Destarte, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)

que tem como fato gerador a propriedade, o dominio util ou a posse de bem imével, sendo a
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base de calculo o valor venal do bem, obtido através da Planta Genérica de Valores ¢ em
fungio de Cadastro Imobilidrio do Municipio, na mesma esteira o Imposto sobre a
Transmissio “intervivos” de Bens Iméveis (ITBI), tem como fato gerador a transferéncia da
propriedade do bem imével, que também tem como base de céalculo o valor venal do imovel,
a semelhanga do IPTU.

N3o obstante, as normas técnicas da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) NBR 14.653-2:2011, introduz os procedimentos técnico-
cientificos necessarios ao calculo do valor venal do imovel. Ao se analisar a norma NBR
14.653 para avaliagio de imoveis urbanos, percebe-se, pela amplitude de abordagem, a
importincia do carater técnico que deve revestir previamente a avaliagio de iméveis
urbanos, embora sua defini¢do seja no dmbito da decisdo politico-administrativa se faz
necessério que se revista de um estudo robusto e adequado.

Desta forma, reza o artigo 2° da Lei N° 11.794, de 21 de
Setembro de 2018, a_Planta Genérica de Valores - PGV devera ser revista uma vez por

Mandato do Poder Executivo, no segundo ano de Governo,

Ocorre que, o Projeto de Lei em tela, ndo apresenta
nenhum estudo que ampare a proposta do poder executivo em manter vigentes os valores
estabelecidos em Lei do ano 2006, 16 anos atras, denotando uma clara ineficiéncia da

arrecadacdo dos tributos imobilidrios, destarte néio se trata aqui em propor defender qualquer

aumentos de tributos, mas sim em compreender a necessidade do amparo técnico para tomada

de decisdes sobre a revisio ou nio da Planta Genérica de Valores.

E O RELATORIO.
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XIII - propor discussdo, analise e propostas ao Plano Diretor sobre
Habitagdo de Interesse Social e Zonas de Especial Interesse Social -
ZEIS e Areas de Especial Interesse Social - AEIS; (Acrescido pela
Resolugdio n°413/2014)

XIV - desenvolver agbes junto aos Orgdos governamentais sobre
programas de Habitagdo de Interesse Social; (Acrescido pela
Resolugéo n°413/2014)

XV - emitir parecer sobre proposicdo que trate de habitagcdo popular

e matéria ligada a regularizacdo fundidria do Municipio. (Acrescido
pela Resoluc¢do n° 413/2014)

Neste entendimento, enfatiza-se, que o poder executivo,
fora omisso em ndo realizar um estudo técnico adequado para embasar sua proposta, no
entanto manifesto meu VOTO EM SEPARADO, seguindo a maioria néo se opondo a
TRAMITACAO DO ao PL 360 /2022.

Gabinete 13, 08 de Dezembro de 2022.
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II - VOTO DA RELATORA

Compete a Comissdo Permanente de Habitagdo e
Regularizagdo Fundidria, nos termos do Art. 48-1, XV, do Regimento Interno, emitir parecer

sobre proposicio que trate de habitagfo popular e matéria ligada & regularizagio fundiaria do

Municipio.

Art. 48-1 A Comissdo de Habitacdo e Regularizagdo Fundidria
compete: (Acrescido pela Resolugdo n® 413/2014)

I - acompanhar o plano municipal de regularizagdo fundidria do
municipio; (Acrescido pela Resolugdio n®413/2014)

II - promover estudos, semindrios, conferéncias, audiéncias publicas
sobre e tema Regularizagdo Fundidria; (Acrescido pela Resolu¢do n°
413/2014)

Il - propor leis e solu¢des para a regularizacdo fundidria de
loteamentos clandestinos ou irregulares no municipio; (Acrescido
pela Resolugdo n® 413/2014)

1V - propor todas as agdes para a aplicagdo da Lei n° 8.451/2008 e
alteragdes; (Acrescido pela Resolugdo n°413/2014)

V - promover estudos e propor a urbanizacdo e revitalizagdo das
dreas regularizadas no municipio; (Acrescido pela Resolu¢do n°
413/2014)

VI - promover estudos e propor agbes no pos-regularizacdo junto as
familias beneficiadas pela Regularizagdo Fundidria; (Acrescido pela
Resolugdo n°413/2014)

VII - fiscalizar o bom andamento do Programa Municipal de
Regularizagdo Fundidria no municipio; (Acrescido pela Resolugdo n°
413/2014)

VIII - promover trocas de experiéncia por meio de palestras,
semindrios e conferéncias sobre o tema Regularizagdo Fundidria,
(Acrescido pela Resolugdo n° 413 2014)

IX - fiscalizar as acdes para a prevengdo, proibi¢do de invasdes e
ocupagdes irregular no municipio; (Acrescido pela Resolugdo n°
413/2014)

X - acompanhar todas as etapas dos programas de habitagcdo de
interesse social no wmunicipio; (Acrescido pela Resolugdo n”

413/2014)

XI - acompanhar o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social
no municipio; (Acrescido pela Resolugdo n® 413/2014)

XII - acompanhar a elegibilidade das familias, ocupagdo e pos
ocupacdo dos conjuntos habitacionais populares; (Acrescido pela
Resolugio n° 413/2014)



