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Oficio DEL n2 073/2023
Sorocaba, 28 de margo de 2023.

Ao Excelentissimo Senhor
RODRIGO MAGANHATO
Prefeito Municipal de Sorocaba

Assunto: “Envio de Autdgrafos”
Excelentissimo Senhor,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia os seguintes Autografos, ja
aprovados em definitivo por este Legislativo:

e Autdgrafo n? 36/2023 ao Projeto de Lei n2 77/2023,;
» Autdgrafo n2 37/2023 ao Projeto de Lei n2 76/2023;
 Autégrafo n2 38/2023 ao Projeto de Lei n2 79/2023;
 Autografo n? 39/2023 ao Projeto de Lei n® 80/2023;
« Autégrafo n® 40/2023 ao Projeto de Lei n? 75/2023;
 Autdgrafo n2 42/2023 ao Projeto de Lei n2 81/2023;
 Autdgrafo n® 43/2023 ao Projeto de Lei n2 355/2022;
 Autdgrafo ne 44/2023 ao Projeto de Lei n? 356/2022;
e Autdgrafo n? 45/2023 ao Projeto de Lei n® 357/2022;
e Autégrafo n? 46/2023 ao Projeto de Lei n? 358/2022;
» Autégrafo n2 47/2023 ao Projeto de Lei n® 363/2022;
 Autégrafo n? 48/2023 ao Projeto de Lei n2 364/2022;
« Autégrafo n2 49/2023 ao Projeto de Lei n® 78/2023;

Sendo sé o que nos apresenta para o momento, subscrevemo-nos,

Atenciosamente,

, - -

e

GE‘R/CL[\UDI ONCALVES
et = Présidente




ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO N° 39/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

LEI N® DE DE DE 2023

Dispbe sobre a institui¢do de Zona de Especial Interesse
Social (ZEIS), para urbanizagdo e reordenamento de
aglomerados subnormais, salubridade habitacional e
fomento do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social (FMHIS) e da outras providéncias.

Projeto de Lei n2 80/2023, do Executivo

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

TiITULO |
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

CAPITULO |
OBIJETIVOS E PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 12 Esta Lei tem por objetivo delimitar zona e diretrizes para
fomento e incentivo a promogdo de habitagdo social e habitagdo de mercado popular de
baixo custo e urbanizagio de aglomerados subnormais - instrumento basico politica
municipal de habitacdo de interesse social, nos termos da Constituicio da Republica de
1988 e Lei Federal n2 10.257, de 10 de jutho de 2001 e Plano Diretor de Desenvolvimento
Fisico Territorial Lei n2 11.022, de 16 de dezembro de 2014, para alcangar ¢ objetivo da
redugio do déficit habitacional do Municipio, que é um dos eixos fundamentais do pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade imobilidria urbana,
garantindo o direito a moradia de seus habitantes.

Art. 2¢ As principais fungbes sociais da Zona de Especial Interesse

Social, em conformidade com os incisos Il e 1ll, de art. 40, e art. 42, da Lei Municipal n2
11.022, de 16 de dezembro de 2014 s3o:

rvicos-plblicos essenciais

1 - viabilizar acesso a terra urbaiiza

e aos equipamentos sociais basicos; .-
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_ li - promover acesso a infraestrutura, aos servicos coletivos, aos
equipamentos pablicos e comunitérios e garantir melhor aproveitamento dainfraestrutura
instalada, dos equipamentos urbanos e do patrimdnio construido;

HI - propiciar a recupera¢do e melhoria das condigdes de moradia;

IV - articular agBes da Politica Habitacional com as demais politicas
setoriais, em especial de desenvolvimento urbano, ambiental e social;

V - promover diferentes modalidades de atendimento da demanda
apontada no diagndstico do setor habitacional de Sorocaba, considerando suas
especificidades;

VI - articular a politica de habitac3o de interesse social com as politicas
sociais e ambientais, para promover a inclusio social das familias beneficiadas;

Vii - estimular a producio de Habitag3o de Interesse Social destinada
a familias com renda igual ou inferior a 3 (trés) saldrios minimos, de promogao privada;

VIl - estimular a produgio de Habitagdo de Mercado Popular
destinada a familias de renda entre 3 {trés) e 10 (dez) salarios minimos, de promogao
privada;

IX - promover o uso hahitacional nas dreas consolidadas e dotadas de
infraestrutura;

X - promover a¢Bes de melhoria ou requalificacdo habitacional em
sreas ocupadas por familias de baixa renda, viabilizando-as de acordo com as
caracteristicas diferenciadas da demanda;

X! - coibir novas ocupacdes por assentamentos habitacionais
inadequados has areas de preserva¢do ambiental e de mananciais, nas remanescentes de
desapropriacio, nas de uso comum do povo e nas areas de risco, oferecendo alternativas
habitacionais em locais apropriados e a destinacdo adegquada a essas areas.

CAP[TULO Il
DAS DEFINIGOES

Art. 32 Para efeitos desta Lei, s3c adotadas as seguintes definigdes:

| - Area Urbanizada: corresponde as por¢des de territério ja
urbanizadas e aquelas passiveis de urbanizag¢do, onde a Prefeitura de Sorocaba, entidades
ncessionarias operam e poderdo atender, no
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ambito de seus planos vigentes, 3 demanda de obras e servigos necessarios para as
atividades urbanas nelas previstas;

Il - Area de Especial Interesse Social - AEIS: instrumento presente
artigo 40, da Lei Municipal n2 11.022, de 16 de dezembro de 2014 - Plano Diretor;

Il - Assentamentos ou Ocupag¢des Informais: assentamentos urbanos,
localizados em dareas pUblicas ou privadas, compreendendo as ocupagdes e 0s
parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de
producdo de lotes e edificagBes, ocupados predominantemente para fins de moradia e
implantados sem autorizagdo do titular de dominio ou sem aprovagdo dos orgdos
competentes, em desacordo com a licenga expedida ou sem o respectivo registro
imobiliario;

IV - Cota Social: instrumento que destina uma porcentagem do valor
investido pelo empreendedor ao fomento habitacional do Municipio, por meio do Fundo
de Habitag3o de Interesse Social;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: estudo com objetivo de
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area € suas proximidades;

Vi - Habitac3o de Interesse Social - HIS: habitagdo destinada a familias
com renda igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos;

VIl - Habitacdo de Mercado Popular - HMP: habitacdo destinada a
familias de renda entre 3 {trés) e 10 (dez} saldrios minimos;

VIl - Habitagdo Multifamiliar: é toda e qualquer construgdo gque
consiga comportar, em um mesmo espacgo, lote ou terreno, diversas moradias;

IX - Habitagdo Unifamiliar: é toda e qualquer construgdo que consiga
comportar, em um mesmo espaco, lote ou terreno, uma unica moradia;

X - Legitimac¢do de Posse: ato do poder Publico destinado a conferir
titulo de reconhecimento de posse de imodvel objeto de demarcacdo urbanistica com a
identificagdo do ocupante e do tempo e natureza da posse;

¥l - Parcelamento irregular: aquele decorrente de assentamento
informal ou de loteamento ou desmembramento n3o aprovado pelo Poder Publico
Municipal, ou implantado em desacordo com licenga municipal, ou nao registrado no
Registro de Iméveis; N
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Xil - Plano de urbanizacdo: instrumentos para prever normas
especificas referentes a parcelamento, uso e ocupagdo do solo e edificacdes que fomentem
a salubridade habitacional;

Xl - Vazio Urbano: em suas diversas fungdes e escalas - sdo
constituidos por glebas, terrenos, lotes ou edificios vacantes (sem uso, ocupagao ou
subutilizados) inseridos em terra urbana e/ou urbanizada que ndo cumprema funcdo social
da propriedade;

XIV - Zona de Especial Interesse Social: dreas urbanas instituidas e
definidas por esta Lei, destinadas predominantemente a moradia de populacdo de baixa
renda e sujeitas as regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 42 Fica instituida como Zona de Especial Interesse Social para
Habitagdo (ZEIS), em conformidade com os incisos i e Il do art. 40, e art. 42, da Lei
Municipal n® 11.022, de 16 de dezembro de 2014 (Plano Diretor) as areas identificadas no
Mapa de ZEIS, anexo a esta Lei.

Paragrafo tnico. Novas ZEIS poderao ser demarcadas por meio de Lei
especifica.

Art. 5¢ Na ZEIS, o agente promotor publico e privado deve comprovar
o atendimento aos percentuais minimos de area construida por faixas de renda, referente
a HIS e HMP.

CAPITULO IV
CARACTERIZAGAO DA ZEIS

Art. 62 Para efeito da ordenacdo territorial da Zona de Especial
Interesse Social para Habitago (ZEIS), a mesma fica denominada por ZEIS de Aglomerados
Subnormais.

Pardgrafo Gnico. A configuragio da ZEIS mencionada no caput deste
artigo estd indicada no mapa que integra esta Lei.

Art. 72 ZEIS - Aglomerados Subnormais: dreas caracterizadas pela
presenca de favelas e loteamentos _irregulares, habitadas predominantemente por
popula¢do de baixa renda”_g_nd'eii-'-ﬁaj-a----in-te[esse,.,pﬂplicé"ém promover a urbanizagdo,
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realoca¢do de familias, recuperacdc ambiental e produ¢do de Habitagdo de Interesse
Social. As normas de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo devem prever:

| - fortalecimento das capacidades de prote¢do social a partir de
melhorias nas condigdes sociocambientais, de convivéncia e de acesso as politicas publicas;

Ii - promoc3o da urbanizacido dos Aglomerados Subnormais, dotando-
os de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana, garantindo o direito a moradia digna
a recuperacdo da qualidade urbana e ambiental;

Il - contencdo da expansdo e do adensamento construtivo e
demografico dos assentamentos urbanos precarios e irregulares existentes;

IV - melhoria das condigdes urbanisticas e ambientais dos bairros
existentes com oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas;

V - prote¢io da biodiversidade, dos recursos hidricos e das areas
geotecnicamente frageis; '

VI - promocdo de Habitacdo de Interesse Social para reassentamento
de populacdes moradoras de areas de risco, de dreas de preservagdo permanente, quando
n3o houver alternativa, e das gue residem em assentamentos precérios na Macrozona de
Protecio Ambiental;

VIl - compatibilizagdo de usos e tipologias para o parcelamento e uso
do solo urbano com as condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo, com a legislagdo
estadual de protecdo e recuperagdo aos mananciais e a legislagdo referente as unidades de
conservacio existentes, inclusive sua zona de amortecimento.

Art. 82 Caracterizagdo dos nacleos inseridos no mapa presente nesta
Lei:

| - Aeroporto: ao longo do corrego Itangud essa formagdo irregular em
dreas particulares carece de infraestrutura de saneamento, além de haver a necessidade
de estudos aprofundados em incidéncia de risco de alagamento e a necessidade de um
parque linear que resultara no cinturdo verde de escoamento pluvial do corrego, onde, as
familias inseridas nessa ZEIS contardo com o incentivo a urbanizacdo e realocagdo

prioritdria em casos da risco emitidos pela Defesa Civil;

Il - Aparecidinha: dificultado pelo eixo da rodovia, o acesso do bairro
histérico possui glebas que denotam como dificultosas ao parcelamento, porém que a
irregularidade se faz presente, principalmente com construcdes irregulares no interior
dessas grandes por¢bes de terras, onde, a delimitagdo de ZEIS permitird estacionar a
clandestinidade com incentic\éq_g_g,.,,l.gte'f‘fp'é'p'uﬂlér,_ eneficiando fainilias de baixa renda a
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obterem o direito 3 moradia, além de valorizar o acesso principal de um bairro tido como
patriménio histérico do Municipio e dotar de infraestrutura, a fim de se obter a
regularidade fundiaria;

Il - Genebra/Estrada do Império/Estrada Sdo Roquinho: area com
crescente expansdo de irregularidade construtiva, parcelamento de solo irregular,
desmatamento e falta de infraestrutura, principalmente saneamento basico, além dos
conflitos judiciais que versam em cada especificidade entorno da Estrada do Império e da
Estrada S3o0 Roquinho, onde, formado por centenas de glebas com aglomerados
subnormais consolidados, essa composicdo de ZEIS permitird que o investimento em
infraestrutura ocorra para melhoria ambiental e social e futuras agBes de regularidade
fundiaria ao se autorizar terrenos menores, além de permitir agdes do poder publico em
conciliacdes que evitem o impacto socioambiental, e também, outra contribuigdo sera o
incentivo de lotes populares que desacelerard o crescente parcelamento clandestino e
trard beneficios de bairros legalizados, parametrizados e que permitam a composicdo de
um cinturdo verde de protegdo ambiental formado pelos parcelamentos aprovados e
legalizados;

IV - Ipanema Ville/}d. Betdnia: formagdo irregular com conflito
fundiario judicializado, aonde o direito @ moradia salubre e sustentavel é prioridade no
atendimento dessas familias com esforgos pUblicos para mitigar ou minimizar os impactos
socioespaciais de potenciais despejos, e também, a delimitacdo da ZEIS contribuira ao
incentivo infraestrutural e a urbanizagdo qualitativa, além de trazer a luz o direito a
moradia digna e salubre, onde, as familias inseridas nessa ZEIS contardo com o incentivo a
urbanizac3o e realocagdo prioritaria em casos de risco definido pela Defesa Civil ou para
reordenamento em busca da melhoria infraestrutural;

V - Iporanga/John Boid Dunlop: nas proximidades das industrias o
conflito fundidrio foi crescente nas Gltimas décadas, sendo que o parcelamento clandestino
consolidado e precéario em infraestrutura necessita de incentivo em seu entorno, seja para
melhorar a condicio de moradia, seja para contribuir na reducdo de conflitos fundiarios
judicializados, onde, essa delimitagdo de ZEIS incentivara a legalidade e utilizagdo de vazios
urbanos ociosos com o intuito de contribuir com o acesso a moradia digna e salubre;

V1 - Tup3d/Estrada S3o Judas: eixo vidrio em crescente irregularidade e
desmatamento ambiental, onde, a composicio irregular de décadas permeia as glebas pelo
desincentivo de parcelamento popular, caracteristica da regido, assim, a ZEIS incentivara
um eixo de regularidade com a presenca de areas pUblicas inseridas nos bairros, o que
permitird o avango de equipamentos piblicos para a regifo e trard o incentivo de
investimentos infraestruturais, e, com o intuito de qualificar o bairro existente e sequenciar
a regularidade fundidria, essa delimitacdo trard maior assertividade nas praticas de
ordenamento territorial e urbanizagdo do entorno consolidado;

VIl - Vitéria Régia/Santa Luiza/Hebert de Souza/ld. Eucaliptos/Madre
Paulina: formag3o de conflito fundidrio-desde a-metade do século XX com a insercao de

— -
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aglomerados construtivos precarios crescentes (conhecidos por Unido, Santa Luiza,
Fazendinha, Chacara do Lima, G2 e G3), porém com problemas de saneamento, ambientais
e sociais claros que comp8em o debate do direito @ moradia, e, com a demarcagéo da ZEIS
e a representacdo do poder publico no conflito territorial, as conciliagdes serdo possiveis
no ambito judicial, tendo a prerrogativa do Municipio em garantir o cessar da expansao
irregular, zelar pelo direito de propriedade daqueles que o comprovem, urbanizar as areas
ocupadas e realocar as familias prioritariamente quando necessario por forga judicial ou
necessidade infraestrutural, onde, as familias inseridas nessa ZEIS contardo com o incentivo
a urbanizacdo e realocagdo prioritdria em casos de risco ou por necessidade de
reordenamento territorial com o intuito de urbanizar os aglomerados subnormais.

Paragrafo Unico. As familias inseridas nessa ZEIS contardo com o
incentivo a urbanizacdo e realocacdo prioritaria em casos de risco emitidos pela Defesa Civil
e/ou no ordenamento territorial para alocagdo de infraestrutura e/ou despejos via judicial.

CAPITULO V
DO PLANO DE URBANIZACAQ

Art. 92 Fica aprovado o Plano de Urbanizagdo para promogdo de
habitacdo social de baixo custo e de mercado popular, elaborado pela Secretaria da
Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria de Sorocaba, para a zona constante no mapa de ZEIS.

Secdol
Do Parcelamento e Ocupagdo do Solo

Art. 10. Ficam estabelecidas as normas para Parcelamento e
Ocupacdo do Solo da referida ZEIS:

Dimensdes minimas Lotes/Glebas

indices urbanisticos

_ Para loteamento | Para uso em glebas
TO CA PP
Taxa de Coeficiente de Percentual de . Testada | Area Testada
- . - Area .. . .
Ocupacgdo | aproveitamento | permeabilidade Minimo | Minima | Minima
Maximo Maximo Minimo
ZEIS “ 5% para terrenos de até
175 m? Minimo
125 m?

0.6 1.0 10% para terrenos com 5,00m |500m? ! 15,00 m

drea entre 175,01 m? e Maximo

499,99 m? 175 m?
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20% para terrenos acima
de 500 m?

Paragrafo Unico. Para a edificacgdo de condominios residenciais,
devera ser observada a Taxa de Conforto - TC, fragdo minima de terreno para cada unidade

residencial, na propor¢3o de 150 m? {cento e cinquenta metros guadrados) de terreno para
cada unidade.

Art. 11. Nos projetos de loteamentos deverdo ser destinados uma
porcentagem do total da drea para comércios e servigos, sende no minimo 5% (cinco por
cento) e no maximo 15% {quinze por cento).

§ 12 Os lotes comerciais terdo livre dimensionamento em relacdo a
area e testada, desde que respeitado os limites do caput.

§ 22 O coeficiente de aproveitamento para os lotes comerciais serd de
2 {dois).

§ 32 O memorial descritivo do loteamento devera conter a
descriminacdo dos lotes comerciais e estes ndo poderdo ter sua funcdo alterada para
outros fins.

Art. 12. As edificacBes deverdio ser implantadas obedecendo aos
recuos minimos estabelecidos no artigo 109, da Lei n2 11.022, de 16 de dezembro de 2014
- Plano Diretor - e suas futuras revisoes.

Secdo Il
Das Normas de Arruamento

Art. 13. Ficam estabelecidas as normas de arruamento:

| - leito carrocavel de 8,50 m (oito metros e cinquenta centimetros) de
largura;

Il - calgadas de 2,50 m {dois metros e cinguenta centimetros), sendo:

a) faixa livre 1,20 m (um metro e vinte centimetros} de largura;
b} faixa de servico 0,80 m (oitenta centimetros) de largura;
¢) faixa de acesso Oég;g_;qh(tﬁi-n.q;t:tenta—--cgn-tj_metros) de largura.
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§ 12 A faixa livre da calgada devera ser de piso hidraulico, piso
intertravado de concreto ou concreto vassourado, sempre livre de obstaculos.

§ 22 A faixa de servigo devera respeitar as seguintes diretrizes:

| - ser permedvel, sendo permitido o plantio de herbaceas para
paisagismo, desde que compativeis com a arborizagao;

Il - podera ter rampa de acesso de automéveis, de no maximo 3 {trés)
metros de largura em relacio a testada do lote;

11 - visando propiciar o escoamento de dgua para a por¢do permeavel
da calcada, ndo podera haver muretas ou bordas elevadas no entorno da faixa de servico;

IV - a faixa de servico ndo podera ser descaracterizada, mudado de
local ou ter sua area diminuida, sob pena de multa e demais san¢des administrativas;

V - s3o elementos que poderdo estar presentes na faixa de servigo:
postes, pontos de dnibus, lixeiras e demais equipamentos autorizados pela Prefeitura;

VI - todos os lotes deverdo contemplar o plantio e manutengdo de no
minimo 1 (uma) espécie arbdrea nativa na faixa de servico em frente ao lote
correspondente, sendo que o plantio deverd ser efetuado pelo loteador.

§ 32 A faixa de acesso é a Gnica faixa da calgada na qual podera haver
modificacdes, desde que autorizado pela Prefeitura.

Se¢do I
Do Usos e Atividades Complementares

Art. 14. S3o permitidos os usos e atividades complementares ao uso
residencial, ndo poluentes, que nio causem incémodo a vizinhanga, bem como gue
venham a auxiliar na melhoria da gualidade de renda da populag¢do residente, conforme
artigo 104, da Lei n® 11.022, de 16 de dezembro de 2014 - Plano Diretor - sendo:

1 - RL - uso residencial em lotes - residéncias unifamiliares isoladas,
geminadas ou agrupadas, prédios de apartamentos, conjuntos residenciais impliantadosem

lotes, habitagdes coletivas, excluidos hotéis e motéis;

¥

H - RG - uso residencial em glebas - conjuntos residenciais implantados
em glebas n3o previamente parceladas para fins urbanos;
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IN - RT - uso residencial com apoio terapéutico - conjunto residencial
com prestagdo de servigos internos gerais, médicos e terapéuticos;

IV - RSI - uso residencial com servicos internos ou privativos - conjuntos
residenciais com prestacdo de servicos internos gerais: manutencdo e conservagao,
recreacao e lazer, e alimentacag;

V - CSI-1 - estabelecimentos de comércio, servigos, indlstrias e
instituicdes n3o engquadrados nas categorias PGT (Polos Geradores de Trafego), GRN
(Geradores de Ruido Noturno) ou GRD {Geradores de Ruido Diurno);

VI - CSI-2 - estabelecimentos com usos que ndo sejam poluentes,
perigosos, incdmodos ou nocivos a vizinhanga, tais como: escritérios em geral, consultorios
e clinicas médicas e odontolégicas, escola de educac¢do infantil que atendam criangas de 0
(zero) a 6 (seis) anos de idade, sociedades ou associagdes de amigos de bairro, saldes de
beleza e estética;

VIl - CSI-3 - escritérios de contatos, virtuais e de trabalho pessoal, sem
atendimento especifico no local;

VIl - UE - Usos Especiais, compreendendo estabelecimentos cuja
localizagio é definida em fungio de condicionantes técnicas estritas, notadamente
instalagdes de sistemas de infraestrutura, tais como reservatérios e estacdes de
tratamento de &gua, estacBes de tratamento de esgotos, subestagdes de energia eletricas,
cemitérios de humanos e de animais, bibliotecas, museus de todos os tipos, parques
urbanos e unidades de conservagdo ambiental,

§ 12 Cabera a Prefeitura de Sorocaba estabelecer o enquadramento
dos diversos tipos de usos as categorias estabelecidas neste artigo para efeito de
licenciamento, tendo por referéncia a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas -
CNAE, produzido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE. (Vide
regulamentagdo dada pelo Decreto n? 24.665, de 19 de marco de 2019}.

§ 22 Para o enquadramento dos diversos usos das categorias deste
artigo e para adequagdo da prote¢do a aviagdo, na area do Parque Aeronautico e areas
envoltérias ao Aeroporto de Soracaba definidas por normas do Ministério da Aerondutica,
serdo permitidos a implantagio, o uso e o desenvolvimento de atividades, desde
gueaprovados previamente pela autoridade aerondutica competente, de acordo com o

Plane Basisw de Zona de prote?go de Aerddrormoe constante na Partaria da Ministério da

Defesa/Comando n? 256/GC5, de 13 de maio de 2011 e, suas eventuais alteracdes.

Secio IV
Da Destinac3o de Areas ao-Patrimdnio-Publico do Municipio
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Art. 15. Nos processos de loteamentos que esta Lei regulamenta,
parte da area total da gleba a ser loteada deve ser transferida ao patriménio publico do
Municipio, com a seguinte discriminagao:

| - 10% (dez por cento), no minimo, para Sistema de Lazer;
Il - 10% (dez por cento), no minimo, para Area Verde;

Il - 5% (cinco por centa}, ho Minimo, para uso institucional, destinada
a equipamentos comunitarios;

IV - para o sistema viario, a drea resultante do tragado e dimensdes
das vias projetadas, atendendo as diretrizes expedidas pela Prefeitura de Sorocaba;

V - faixas de protecao ao longo de corpos d’dgua, contados a partir do
leito maior sazonal que poderdo ser computadas como espagos livres de uso publico, com
largura minima de cada lado de:

a) 100,00 m (cem metros) do Rio Sorocaba, Rio Pirajibu e Cérrego
Pirajibu-Mirim; '
b) 50,00 m (cinquenta metros) no entorno das nascentes;

¢) 30,00 m (trinta metros) dos demais cérregos;
d) lagos e lagoas atender3o ao disposto na Lei Federal n? 12.651, de
25 de maio de 2012 e suas alteracdes.

§ 12 A Secretaria da Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria - SEHAB
podera alterar as porcentagens das areas dos incisos |, li [l deste artigo, dependendo da
andlise urbanistica, EIV e EIA n3o podendo a soma ser inferior a 25% (vinte e cinco por
cento).

§ 22 As faixas de protecdo do inciso V, terdo acréscimo de 50%
(cinquenta por cento) nas dreas sobrepostas na Macrozona de Grandes Restrigbes a
Ocupacdo do Plano Diretor do Municipio.

Secdo V
Das Unidades Habitacionais

Art. 16. As unidades habitacionais promovidas na ZEIS deverdo se
enquadrar nos pardmetros do Programa Habitacional Casa Verde Amarela ou seu sucessor.

Art. 17. Sera obrigatdrio todas as unidades habitacionais possuirem
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I - a 300 (trezentos) metros dos eixos BRT Itavuvu, Ipanema e Oeste;

Il - a 400 (quatrocentos) metros dos eixos estruturais do BRT - Centro,
Hermelino Matarazzo, Comendador Oeterer, General Osério, Leste e Sul;

Il - a 600 {seiscentos) metros dos terminais de &nibus S3o Bento,
Vitdria Régia e Nova Manchester;

fV - a 1.000 (mil) metros dos terminais Santo Antdnio e Sdo Paulo.

§ 12 Para os empreendimentos enquadrados no caput podera ser
reduzido em até 50% (cinquenta por cento) o nimero de vagas no empreendimento,
visando o fomento do transporte publico e melhoria da mobilidade urbana.

§ 2°¢ As unidades habitacionais comercializadas sem vaga de
estacionamento deverdo ter um valor de venda menor em relagdo as unidades gue
possuem a vaga.

§ 32 A porcentagem de vagas de veiculos reduzida deverd ser
compensada com vagas em bicicletarios.

CAPITULO VI
DA COTA SOCIAL

Art. 18. Fica estabelecida como exigéncia na ZEIS a Cota Social, que
consiste na doagdo de recursos ac Municipio por meio do Fundo Municipal de Habitag¢ao
de Interesse Social, para fins de producdo de Habitagao de Interesse Social e equipamentos
publicos sociais complementares a moradia ou produ¢3o de Habitagdo de Interesse Social
pelo préprio empreendedor ou ainda doagio de terrenos para produgdo de HIS.

Paragrafo Unico. As doagBes previstas no caput ndo eximem a
necessidade de destinacio de areas ao Municipio conforme artigo 15.

Art. 19. O empreendedor deveré doar para o Municipio, por meio do
Fundo Municipal de Habitag3o de Interesse Social uma porcentagem correspondente ao
custo de execucdo do empreendimento efou loteamento, produzidos na ZEIS, nas

scsuintes Proporgaes:
| - empreendimentos habitacionais:

a) 1,0% (um por cento) até 100 (cem) unidades;
b) 1,50% {um e meio-por-cento) de-10d-{cento e uma) a 249 {duzentos

e quarenta e nove) unidadesg=5"""_) R S

/f//
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c) 2,00% (dois por cento} de 250 {duzentos e cinquenta) a 499
(quatrocentos e noventa e nove) unidades;

d) 2,50% (dois e meio por cento) acima de 500 {quinhentas) unidades,

il - loteamentos:

a) 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) até 100 (cem) iotes;

b) 0,50% (meio por cento) de 101 {cento e um) a 249 {duzentas e
quarenta e hove) unidades;

¢) 1,00% {um por cento) de 250 (duzentas e cinquenta) a 499
(quatrocentas e noventa e nove) unidades;

d) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco por cento) de 500 (quinhentas) a
999 (novecentas e noventa e nhove) unidades;

e) 1,50% (um e meio por cento) acima de 1.000 (mil) unidades.

Pardgrafo Gnico. Alternativamente ao cumprimento da exigéncia
estabelecida no caput o empreendedor podera:

| - doar ao Municipio, unidades habitacionais ou lotes urbanizados do
préprio empreendimento/loteamento, na quantidade eq uivalente ao valor estabelecido no
caput;

il - doar ao Municipic terreno de valor equivalente ao estabelecido no
caput, podendo este estar localizado em ZEIS, ZC, ZR1, ZR2 ou 7R3, sob a avaliacdo do setor
de pericias do Municipio e parecer técnico da Secretaria da HabitacSo e Regularizagao
Fundidria - SEHAB referente a viabilidade do terreno para producdo de HIS e HMP.

Art. 20. O Executivo deverd fiscalizar a destinagdo das unidades,
garantindo o atendimento da faixa de renda prevista para HIS.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 21. A instituicdo de Zona de Especial Interesse Social ndo a torna
compulséria, podendo o proprietdrio das dreas optar por sua adesdo ou que suas areas se
mantenham regidas por meio do atual Plano Diretor.

Paragrafo Gnico. Ao optar pela utilizagdo dos parametros urbanisticos
presentes nesta Lei, ndo serad permitida a utilizagdo, parcial ou integral, dos pardmetros
com os mesmos fins presentes no Plano Diretor vigente.

: - /”_r_”_,____._)
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Art. 22. Nos casos de conflitos de uso residencial e industrial,
prevalecera o qual se estabeleceu primeiro.

Art. 23. O licenciamento e aprovacdo dos projetos arquitetdnicos e
urbanisticos nas areas instituidas por esta Lei, serdo realizadas pela Secretaria da Habitagdo
e Regularizagdo Fundiaria - SEHAB.

Paragrafo Unico. A SEHAB podera solicitar de forma consultiva os

conselhos afins para apreciar os projetos arquitetdnicos e urbanisticos durante o processo
de licenciamento e aprovagio:

| - Conselho Municipal da Habitacdo de Interesse Social - COMHABIS;

It - Conselho Municipal de Desenvolvimento do Meio Ambiente -
COMDEMA;

Il - Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano -
COMUPLAN.

Art. 24. As familias inseridas nas areas demarcadas no mapa de ZEIS
terdo prioridade no assentamento dentro da prépria ZEIS, nos casos de demandas judiciais,
despejos ou realocagdo para melhoria infraestrutural.

Art. 25. O Plano de urbanizagdo, normas de arruamento,
parcelamento e ocupagdo do solo, estabelecidos na presente Lei, se aplicam,
exclusivamente, as areas identificadas como aglomerados subnormais, ja consolidados, e
que sejam objeto de regularizagao fundiaria, reassentamento, reintegragdo de posse ou
outra espécie de programa habitacional voltado a regulariza¢do da area.

Art. 26. O Mapa ZEIS - Zona de Especial Interesse Social, constantes
em anexo integra esta Lei.

Art. 27. As despesas com a execugdo da presente Lei correrdo por
conta de verba orcamentaria propria.

Art. 28. Esta Lei entra em vigor-na data-de sua publicacao.
. = —.., S
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