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Oficio DEL n2 073/2023
Sorocaba, 28 de marco de 2023.

Ao Excelentissimo Senhor
RODRIGO MAGANHATO
Prefeito Municipal de Sorocaba

Assunto: "Envio de Autdgrafos”

Excelentissimo Senhor,

Estamos encaminhando 3 Vossa Exceléncia os seguintes Autdgrafos, ja
aprovados em definitivo por este Legislativo:

 Autdgrafo ne 36/2023 ao Projeto de Lei n? 77/2023;
o Autégrafo n2 37/2023 ao Projeto de Lei n2 76/2023;
o Autografo n2 38/2023 ao Projeto de Lei n? 79/2023;
 Autografo n2 39/2023 ao Projeto de Lei n2 80/2023;
o Autégrafo n2 40/2023 ao Projeto de Lei n? 75/2023;
» Autdgrafo n2 42/2023 ao Projeto de Lein? 81/2023;
e Autégrafo n2 43/2023 ao Projeto de Lei n® 355/2022;
e Autdgrafo n2 44/2023 ao Projeto de Lei n? 356/2022;
» Autégrafo n2 45/2023 ao Projeto de Lei n? 357/2022;
e Autdgrafo n2 46/2023 ao Projeto de Lei n? 358/2022;
» Autdgrafo n? 47/2023 ao Projeto de Lei n® 363/2022;
e Autdgrafo n2 48/2023 ao Projeto de Lei n? 364/2022;
» Autdgrafo n® 49/2023 ao Projeto de Lei n? 78/2023;

Sendo $6 0 que nos apresenta para 0 momento, subscrevemo-nos,

Atenciosamente,
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AUTOGRAFO N2 43/2023

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

LEI N® DE __DE DE 2023

Dispbe sobre a instituigdo de Area de Especial Interesse
Social para Habitacdo (AEIS), para promogao de habitacio
social de baixo custo e urbanizacio com a finalidade de
execucdo do programa municipal Casa Nova Sorocaba e da
outras providéncias.

Projeto de Lei n? 355/2022, do Executivo

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:
CAPITULO |

DA INSTITUICAO DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA
HABITACAO - AEIS

Art. 12 Fica instituida como Area de Especial Interesse Social (AEIS),
em conformidade com os incisos H e 1V, do art. 40, e art. 42, da Lei n® 11.HYPERLINK
"https://Ieismunicipais.com.br/a2/sp/s/sorocaba/lei-ordinaria/2014/1102/11022/|ei—
ordinaria-n-11022-2014-dispoe-sobre-a-revisao-do-plano-diretor-de-desenvolvimento-
fisico—territorial-do—munic:ipio—de-sorocaba—e—da-outras—providencias“OHYPERLINI(
"https://leismunicipais.com.br/a2/sp/s/sorocaba/lei—ordinaria/2014/1102/11022/Iei-
ordinaria-n-11022-2014-dispoe-sobre-a-revisao-do-plano-diretor-de-desenvolvimento-
fisico-territorial-do-municipio-de-sorocaba-e-da-outras-providencias"22, de 16 de
dezembro de 2014, {Plano Diretor), a drea publica situada no bairro Jardim Paulista,
localizado no perimetro urbano desta cidade, conforme descrigdo constante na matricula
ne 224.086 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba, com as seguintes medidas e
confrontagbes:

Descri¢do:“A descrigiio tem inicio em um ponto localizado no canto
direito de quem olha da rua Antonio Scudeler sebrinho — Chumbkinho, dai segue em reta

90,94 metros, confrontando com o lote 11 da quadra B-3 e com a referida rua; deflete a
direita e segue em reta 77,11 metros, confrontando com o Sisterna de Lazer, deflete a
direita e segue em reta 79,88 metros, com rumo 29°53’NE, confrontando com a
propriedade Sohovos Comércio Agroindustrial Ltda; deflete 3 direita e segue em reta 63,96
metros, confrontando com os lotes da Quadra L do Jardim S30 Camilo; atingindo o ponto
de origem desta descrigdo, perfazendo uma-a [ iﬁS&f—E m? {cinco mil, novecentos e
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Paragrafo Unico. A area publica de uso especial foi desafetada para
fins de producdo de unidades habitacionais de interesse social e mercado popular
conforme Lei Municipal n2 12.667, de 11 de outubro de 2022.

CAPITULO li
DO PLANO DE URBANIZACAO

Art. 22 Fica aprovado o Plano de Urbanizacdo para Produgdo
Habitacional de Interesse Social e Mercado Popular, elaborado pela Secretaria da

Habitac3o e Regularizacio Fundiaria de Sorocaba, para a area descrita no artigo 12 desta
Lei.

Art. 32 Ficam estabelecidas as normas para Parcelamento, Uso e
Ocupacio do solo do referido Nicleo Habitacional:

| - Taxa de Ocupagdo {TO):
a) 70% (setenta por cento) da area total do lote;

b) 80% (oitenta por cento) da d&rea total do lote, se ©
empreendimento possuir térreo comercial com fachada ativa, de no minimo 5% (cinco por
cento) do Cocficiente de Aproveitamento (CA);

If - Coeficiente de Aproveitamento (CA} maximo correspondente a
3 (trés} vezes a area total do lote;

Il - Percentual de Permeabilidade de minimo 20% (vinte por cento)
da 3rea total do lote;

IV - 0 desmembramento ou a unificacdo da gleba ficam proibidos,
exceto quando o feito comprove a melhoria da qualidade de vida ou do interesse social,
por meio de andlise do competente 6rgdo de licenciamento e aprovagdo da Secretaria da
Habitag8o e Regularizagcdo Fundidria;

V - Recuos:

a) recun minimo de frente: 5.00 m (cinco metros), podendo ser
reduzido para 4,00 m {quatro metros} caso os fechamentos do lote voltados para os
logradouros publicos possuam permeabilidade visual e/ou térreo comercial com fachada
ativa;

b) recuo minimo lateral (divisa oeste ou norte}: 2,00 m (dois
metros); e T T e
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¢) recuos minimos da divisa leste: no pavimento térreo, primeiro e
segundo pavimentos nio s3o exigidos recuos desde que a edificagdo ndo possua aberturas,
nos demais pavimentos o recuc serd dado pela férmula Rm=h/10 + 1,50 m, onde Rm € ©
recuo minimo e h é a altura da edificacdo medida a partir do piso do terceiro pavimento;

d) recuos minimos da divisa sul: no pavimento térreo n3o é exigido
recuo desde que a edificagcdo ndo possua aberturas, no primeiro e segundo pavimentos o
recuo sera de 1,50 m {um metro e cinquenta centimetros), e nos demais pavimentos o
recuo sera dado pela férmula Rm=h/10 + 1,50 m, onde Rm é o recuo minimo e h é a altura
da edificacdo medida a partir do piso do terceiro pavimento.

§ 12Serd considerada vedagdo com permeabilidade visual aguela na
gual, no minimo, 80% (oitenta por cento) do fechamento do terreno voltado para as vias
pUblicas seja feito com elementos em trama, vazados ou transparentes.

§ 29No recuo é permitida a construgdo de abrigo de
seguranca/portaria e de dreas técnicas de apoio e de servigos.

Art. 42 Na elaboracio do projeto arquitetonico fica a critério a
op¢do de implantacdo e quantidade de vagas de garagem correspondentes as unidades
habitacionais, considerando os parametros a seguir:

| - para as unidades habitacionais denominadas como "Unidades
Sociais" € obrigatério 1 (uma) vaga de carro por unidade habitacional;

l - para as unidades habitacionais denominadas como "Unidades
de Mercado" ndo seré obrigatéria a implantagio de vagas de automéveis para as unidades
habitacionais, devido ao empreendimento estar inserido em um raio de 2 km {dois
quildmetros) dos corredores exclusivos do Bus Rapid Transit - BRT.

Paragrafo unico. Os pardmetros presentes neste artigo devem
respeitar a Lei Federal n? 10.098, de 19 de dezembro de 2000, o Decreto Federal n2 5.296,
de 2 de dezembro de 2004 e a Lei Municipal n2 11.417, de 21 de setembro de 2016.

Art. 5 Caso o empreendimento possua térreo comercial, com o
intuitc de promover fachada ativa, sera obrigatéria 1 (uma) vaga rotativa para cada
unidade comercial, sendo gue as vagas com destinacdes especiais deverdo ser computadas
na somatdria das vagas comerciais.

Paragrafo Gnico. Poderad ser solicitada a Camara Técnica de
Legislac3o Urbanistica a avaliagdo de proposta para vinculagdo de vagas em outro focal,
pelo qual se obrigaré a destinar vagas de estacionamento, conforme determinado pelo
Plano Diretor vigente, tratando-se de imdveis com d_fj[};,co.me-rciaiS*em—é-rea,g_mc_i\e interesse

social. e

e
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Art. 62 Deverdo ser destinadas areas comuns de lazer equipadas,
correspondendo ao minimo de 2,50 m? (dois metros e cinquenta centimetros guadrados)
por habitag3do.

Art. 72 S3o permitidos o uso e as atividades complementares ao uso
residencial, ndo poluentes, gue nio causem incémodo a vizinhanca, bem como venham a
auxiliar na melhoria da qualidade de renda da populacdo residente, sendo vedadas as
seguintes atividades, comercializagdo e armazenagem:

| - ferro velho;

Il - produtos inflaméveis (exceto tinta e vernizes) e explosivos;
It - gas liguefeito de petrdieo;

IV - armas e munigdes

V - usos que ndo respeitem pardmetros de incomodidade {ruido,
poluicdo, trafego, etc), outros pardmetros municipais, além dos exigidos pela Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e outros estudos comprovados.

Paragrafo Gnico. As atividades que estejam submetidas as normas
e regulamentos especificos para fins de licenciamento e alvara deverdo ser aprovadas pelos
drgios competentes.

Art. 82 Para demais pardmetros ndo especificados nesta Lei,
deverdo ser seguidas as diretrizes do Plano Diretor, Codigo de Obras, Cddigo de
Arruamento e Loteamento e demais legisiacbes aplicaveis e vigentes.

CAPITULO I
DA COMPENSACAO URBANISTCA

Art. 92 O fomento habitacional por intermédio de instituigdo de
Area de Especial Interesse Social, em propriedades publicas no ambito do Programa Casa
Nova Sorocaba, devera ser urbanisticamente compensado.

Paragrafo Unico. A compensacdo urbanistica imposta por esta lLei
n3o desvinculam ac abrigatoriedades decorrentes da Lei n2 8.270, de 24 de setembro de
2007, Decreto n? 21.097, de 26 de margo de 2014 e Decreto n® 26.328, de 10 de agosto de
2021.

Art. 10. As compensa¢des dar-se-do conforme termos de
referéncia produzidos pela SEHAB, a qual podera solicitar assessoramento técnico das
demais secretarias, que definirdo com clareza o objeto ntetido-dos-trabalhos a serem
realizados. - e
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Art. 11. Como compensag¢do urbanistica ao impacto gerado, devera
ser executado a construcdo de via de acesso interligando a Rua Anténio Scudeller Sobrinho
e Rua Clovis Godoy, incluindo toda a infraestrutura necessaria.

Art. 12. A compensag¢do sera firmada por meio de Termo de
Compromissc de Requalificagdo Urbanistica - TCR-Urb.

Art. 13.Nao sera permitida a Incorporadora vencedora do certame

a solicitagdo de alteragdo da proposta de compensagido urbanistica determinada no TCR-
Urb e Edital da Licitagdo.

Art. 14.A responsabilidade pela assinatura e cumprimente do
estabelecido no TCR-Urb é do responsavel legal pela Incorporadora vencedora do certame
licitatdrio, e, na impossibilidade deste, poderd ser nomeado um procurador, mediante
apresentacaoc de procuracgdo publica.

Art. 15. O local objeto de intervencdo do TCR-Urb estara sujeito a
vistoria para verificacdo do atendimento das medidas definidas.

Paragrafo Unico. No caso de descumprimento das obrigagdes
determinadas no TCR-Urb, ficara o responsavel legal pelo TCR-Urb sujeito as penalidades
aplicaveis.

Art. 16. Constatado o cumprimento do TCR-Urb, serd emitida a
Certiddo de Atendimento as Compensag¢des Urbanisticas.

Pardgrafo Unico. A Certiddo de Atendimento as Compensag¢des
Urbanisticas sera entregue ao responsavel legal ou a um representante da incorporadora,
desde que este Ultimo apresente procurac¢ao simples devidamente autenticada, ou se esta
estiver acompanhada de documento com assinatura que permita ao agente da
administragdo averiguar a autenticidade, conforme incisos 1, It e lll, do art. 32, da Lei Federal
n? 13.726, de 8 de outubro de 2018.

Art. 17. O estabelecido no TCR-Urb devera ser cumprido no prazo
de 12 (doze} meses a partir da data assinatura do termo, podendo ser prorrogado por igual
periodo, desde que devidamente justificada a solicitagdo, a qual serd analisada pela equipe
técnica da Secretaria da Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria - SEHAB do Municipio de

Sorocaba, e se ja tiver sido executado no minimo 50% (cinquenta por cento) do total
firmada.

Paragrafo Gnico. O interessado devera solicitar a prorrogacéo do
prazo inicial com antecedéncia minima de 1 {uma) semana, via requerimento protocolado
na SEHAB.

Art. 18.Caso o responsavel deixe de atender acs prazos e exigéncias
estipulados no TCR-Urb firmado, estara sujeit —— — T
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Paragrafo Gnico. O agente credenciado, nomeado por Portaria
SEHAB, devera lavrar auto de infragdo e encaminha-lo via postal com aviso de recebimento
ou outro meio valido gue assegure a sua ciéncia.

Art. 19. O autuado poderd ser cientificado da lavratura do auto de
infragdo pelas seguintes formas:

| - pessoalmente, por representante legal, administrador ou
mandatério;

H - por via postal com aviso de recebimento;

lll - por edital, se estiver o infrator autuado em lugar incerto, nao
sabido ou se ndo for localizado no endereco; ou

IV - por meio eletrdnico, nas hipdteses previstas na legislagdo.

Paragrafo Unico. Quando a ciéncia do auto de infragdo ocorrer por
publicacdo oficial, o infrator serd considerado efetivamente notificado em 5 (cinco) dias
teis, contados a partir da data da publicagdo.

Art. 20.A multa terd por base o valor equivalente a 100 (cem)
Unidades Fiscais do Estado de S30 Paulo {UFESP) por unidade habitacional contratada no
certame licitatdrio.

Paragrafo dnico. O montante estard sujeito a juros de mora no
percentual de 1% (um por cento) ao més, com incidéncia proporcional pro rata die.

Art. 21.0s valores oriundos das multas emitidas por meio desta Lei
deverdio ser destinados integralmente ac Fundo de Habitagdo de Interesse Social - FHIS,
vinculado & Secretaria da Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria - SEHAB, observadas as
atribuicdes da Lei Organica do Municipio.

Art. 22. As despesas decorrentes da execug¢do desta Lei correrao
por conta de dotagdo orgamentaria propria.

Art. 23. Esta Lei entra Wﬁ@blicagéo.




