,\ Prefeitura de SOROCABA
Sorocaba, 924 de JANEILD de 2 023.

SEJ-DCDAO-PL-EX- (A~ /2023
Processo n® 1.660/2022

Excelentissimo Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a apreciagdo e deliberagdo de Vossa
Exceléncia e Nobres Pares, o presente Projeto de Lei que Institui, no dmbito do Municipio de
Sorocaba, o Programa de Melhorias Habitacionais para reforma de moradias inseridas em
Zonas ou Areas de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS e da outras providéncias.

Considerando a rapida expansdo da cidade de Sorocaba, bem como o
complexo planejamento urbano e territorial do Municipio que, atualmente, possui por volta
de 700 (setecentos) mil habitantes, pode-se afirmar que a conformagdo de grandes periferias
e assentamentos irregulares em dreas insalubres e sem acesso a rede de infraestrutura
urbana essencial representam, atualmente, um dos maiores desafios para a gestdo publica
municipal. '

Neste contexto, a consolidagdo e o adensamento desses nucleos no
Municipio de Sorocaba tornaram evidente as precarias condi¢des das moradias locais, que
em sua maioria foram construidas através da mao de obra dos proprios moradores (também
conhecida como autoconstrucdo), com recursos materiais extremamente escassos e sem
nenhum apoio técnico de projeto ou planejamento, o que resultou em moradias insalubres,
sem acesso a rede de infraestrutura basica, com precdrias condicdes de ventilagdo,
iluminacdo natural, acessibilidade e muitas vezes com risco estrutural.

De acordo com dados da Fundagio Jodo Pinheiro (FIP), em 2015 a
inadequacdo das moradias brasileiras correspondia a 11.170.875 {onze milhdes, cento e
setenta mil, oitocentos e setenta e cinco} domicilios enquanto o déficit habitacional
correspondia a 6.355.743 (seis milhGes, trezentos e cinquenta e cinco mil, setecentos e
quarenta e trés) unidades. O Municipio de Sorocaba reflete esse mesmo cenario, 0 que
demonstra que a necessidade de adequagdo de moradias é ainda maior do que a
necessidade de construcio de novas unidades habitacionais.

Esses dados apontam a urgéncia no desenvolvimento de projetos que
tenham como prioridade a implementacdo de methorias habitacionais em residéncias nas
situagdes ja mencionadas de insalubridades e precariedade habitacional, que s&o condigdes
alto risco para as familias residentes desses ntcleos, especialmente em um contexto de
pandemia como a atual COVID-19, assim como, a necessidade de implantar politicas pablicas
que visam o atendimento das familias na situagdo “pés” Regularizagdo Fundiaria.

Por fim, ha que se considerar que a presente proposta legislativa vai ao
encontro do quanto disposto na Lei Municipal n® 8.451, de 5 de maio 2008, que dispde sobre
a instituicio de AEIS/ZEIS (Area ou Zona de Especial de Interesse Social) e no Decreto
Municipal n2 26.065, de 11 de janeiro de 2021, que institui o programa Municipal de
Regularizacio Fundiaria Casa Digna, cujo um dos objetivos é a viabiliza¢do de projetos de
melhoria habitacional para iméveis precérios localizados em AEIS/ZEIS.
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Pelo exposto, solicito a aprovacdo do presente Projeto de Lei.

Atenciosamente,

ROB‘R]GO;{P;\I HATO

Prefeit unicipal

Ao

Exmo. Sr.

GERVINO CLAUDIO GONCALVES

DD. Presidente da CAmara Municipal de

SOROCABA

PL - Institui, no dmbito do Municipio de Sorocaba, o Programa de Melhorias Habitacionais
para reforma de moradias inseridas em Zonas ou Areas de Especial Interesse Social -
AEIS/ZEIS e da outras providéncias.
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PROJETO DE LEI

(Institui, no dmbito do Municipio de
Sorocaba, o Programa de Melhorias
Habitacionais para reforma de
moradias inseridas em Zonas ou Areas
de Especial Interesse Social - AEIS/ZEIS
e da outras providéncias).

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

TITULO |
CASA LINDA SOROCABA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Fica instituido, no Ambito do Municipio de Sorocaba, o Projeto
de Melhorias Habitacionais denominado “Casa Linda Sorocaba” para reforma de moradias
inseridas em Areas ou Zonas de Especial Interesse Social (AEIS/ZEIS), nas quais os terrenos ja
foram titulados as familias, pela Prefeitura, através da concessdo de projeto de técnico,
mdo-de-obra, material de construgdo e equipamentos.

§ 12 S6 é possivel o atendimento, no Projeto de Melhorias
Habitacionais, daqueles beneficidrios da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, nao
cabendo o atendimento, portanto, aos adquirentes ou locatarios de imodveis do referido
procedimento de regularizacio.

§ 22 S6 é possivel o atendimento no Projeto de Melhorias Habitacionais
para aqueles municipes beneficiarios da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social que nao

sejam concessionarios, foreiros ou proprietdrios de outros iméveis.

§ 32 Sera possivel a utilizagdo de recursos financeiros advindos de
emendas parlamentares para o desenvolvimento do Projeto de Melhorias Habitacionais.

§ 42 A ordem de atendimento dos nacleos dar-se-a conforme o ndmero
de terrenos regularizados em cada nucleo, de forma crescente.
CAPITULO Il

DAS MELHORIAS

Art. 22 Os itens que podem ser reformados pelo Projeto de Melhorias
Habitacionais 530 os seguintes:

| - pintura;

I} - revestimentos;
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il - instalagioc de portas, aberturas de janelas, substituicdo de
esquadrias;

IV - instalacdo ou retirada de alvenaria de vedacgao;
V - reparo em telhado;
VI - muro;

VIl - kits de adaptagdo para pessoas com deficiéncia, bem como para
pessoas idosas;

VIII - kits sanitarios bdsicos {chuveiro, bacia sanitaria, pia e/ou sistema
hidrossanitario);

IX - reparo na rede elétrica interna da edificacao.

Paragrafo Unico. A definicdo de quais itens irdo compor a reforma sera
feita em conjunto com o responsavel familiar da moradia e a equipe técnica da Secretaria da
Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria - SEHAB, durante o periodo da sele¢do do grupo
familiar, observando os critérios técnicos e o limite financeiro destinado a cada moradia,
sendo que o servico de pintura externa sera obrigatdério para todos os municipes
selecionados.

Art. 32 Os materiais de construcdo, a mdo-de-cbra e os equipamentos
necessarios a reforma estdo limitados em até 4 (quatro) CUB (Custo Unitdrio Bésico) totais,
por familia beneficiada no Projeto de Melhoria Habitacional.

§ 1¢ O Custo Unitario Basico trata-se de indicador oficial, divulgado
mensalmente pelos sindicatos da industria da construgdo civil, que se apresenta como o
resultado da soma dos custos de materiais, mio de obra e equipamentos, dividido pela drea
construida, conforme estabelecido pela Lei Federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas {ABNT) Norma Brasileira (NBR) 12721, de
2006.

§ 22 A quantidade de unidades atendidas sera limitada conforme o
orcamento disponivel da SEHAB.
CAPITULO i

DA SELECAO DOS BENEFICIARIOS

Art. 42 O processo de selegdo para tentativa de atendimento no Projeto
de Melhoria Habitacional ocorrera de acordo com os incisos abaixo:
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| - a SEHAB divulgara edital de chamamento dos municipes interessados
em participar do Projeto de Melhorias Habitacionais, seguindo o critério de ordem crescente
de nimero de terrenos regularizados em cada nucleo, sendo que somente poderio ser
beneficiados com o Projeto os interessados que utilizarem o imével com finalidade
exclusivamente residencial, sem fins comerciais e/ou de locagao;

Il - a municipe interessado em participar do Projeto de Melhorias
Habitacionais e residente na AEIS/ZEIS informada no edital de chamamento, devera realizar
0 seu cadastro, via internet, para que seja possivel identificar as vulnerabilidades
socioecondmicas do grupo familiar;

Il - sera elaborada lista hierarquizada dos municipes que realizaram o
cadastro, utilizando os seguintes critérios:

a) familias com pessoas com deficiéncia;
b} responsavel familiar e/ou cénjuge forem pessoas idosas;

c) familia com renda bruta mensal de 0 (zero) até 5 {cinco) saldrios
minimos;

d} construcdo regularizada dentro de niicleo de Regularizacdo Fundidria
de Interesse Social;

IV - sera realizado atendimento social, com a equipe técnica de Servico
Social, em conformidade com a lista hierarquizada e de acordo com as vagas disponiveis
para a inser¢do no Projeto, a fim de identificar e comprovar as informacdes declarados pelo
interessado no cadastro realizado pela internet, e, caso ndoc haja comprovacio das
informacdes declaradas, o interessado serd comunicado da sua reclassificacio na ordem
hierarquica da lista do processo de tentativa de atendimento no Projeto de Melhorias
Habitacionais, com a devida garantia do contraditério e da ampla defesa.

V - para os candidatos classificados, conforme o inciso 1V, ser3 realizado
atendimento com a equipe técnica de Engenharia/Arquitetura, para identificar quais itens,
segundo o artigo 22, podem ser reformados, assim como expedir laudo técnico fotografico
com tais itens a serem reformados e a defini¢do do valor da reforma, nos seguintes termos:

a} se houver divergéncia entre o laudo técnico fotografico e os
interesses do pretenso beneficiario, o municipe n3o serad selecionado para a inser¢do no
Projeto de Melhorias Habitacionais, sendo reclassificado na hierarquizacdo do processo de
tentativa de atendimento em tal Projeto;

b) se houver consonancia entre o laudo técnico fotografico e os
interesses do pretenso beneficidrio, o municipe estard selecionado para a insercdo no
Projeto de Melhorias Habitacionais.
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Paragrafo Gnico. Em relagdo 2 lista prevista no inciso lll, o critério a ser
utilizado para fins de desempate, se necessério, sera o de menor renda per capita para o
grupo familiar.

Art. 52 Em cumprimento a prerrogativa legal do artigo 12, da Lei
Municipal n2 6.955, de 17 de dezembro de 2003, serd feita a reserva de 7% (sete por cento)
das vagas disponiveis no Programa de Melhorias Habitacionais para pessoas com deficiéncia
ou as familias de pessoas com deficiéncia.

Paragrafo Gnico. A prerrogativa iegal descrita no caput do presente
artigo sera considerada apenas 1 (uma) vez por grupo familiar em que for identificado algum
integrante da familia com deficiéncia, independemente da quantidade de pessoas com
deficiéncia.

Art. 62 Em cumprimento 2 prerrogativa legal do inciso |, do art. 38, da
Lei Federal n? 10.741, de 12 de outubro de 2003, sera feita a reserva de 3% (trés) das vagas
disponiveis no Programa de Melhorias Habitacionais para aqueles grupos familiares nos
quais o responsavel e/ou cénjuge sdo pessoas idosas.

§ 12 Assegurar-se-a a prioridade especial prevista no §22 do art. 32 da
Lei Federal n? 10.741, de 2003.

§ 22 A prerrogativa legal descrita no caput do presente artigo serd
considerada apenas 1 {uma) vez por grupo familiar em que o responsavel e/ou cdnjuge
forem pessoas idosas, independentemente da quantidade de pessoas legalmente
qualificadas como pessoas idosas.

Art. 72 Para composi¢do da renda bruta familiar serd considerada a
soma da renda bruta mensal de todos os habitantes da residéncia.

Paragrafo dnico. Para fins de enquadramento da renda bruta familiar,
nao serdo considerados os valores percebidos a titulo de beneficio de transferéncia de renda
e do Beneficio de Prestacdo Continuada (advindo da Lei Orgénica da Assisténcia Social),
assim como aquele que eventualmente o substituir.

Art. 82 O calculo da renda per capita se dard mediante o total da renda
bruta familiar dividido pela quantidade de habitantes da residéncia.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS
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Art. 92 O Projeto de Melhoria Habitacional sera desenvolvido e gerido
pela SEHAB, com recursos a ela consignados através de dotagdo orgamentaria, emendas
parlamentares, doagdes e convénios com entidades governamentais ou instituicdes
privadas.

Art. 10. As necessarias orientacdes e convocagdes da SEHAB sobre a
tentativa de atendimento no Projeto de Melhorias Habitacionais serdo feitas exclusivamente
por meio da Imprensa Oficial do Municipio, em seu formato digital, disponibilizado
diariamente no sitio eletrénico www.sorocaba.sp.gov.br, e pelo link da Secretaria da
Habitagdo e Regulariza¢do Fundidria (http://habitacao.sorocaba.sp.gov.br).

§ 12 E de inteira responsabilidade do interessado manter-se informado
através dos sites informados no caput desse artigo.

§ 22 A SEHAB n3o entrard em contato com o municipe para informar
sobre as necessdrias orientagdes e convocacgdes.

Art. 11. As despesas decorrentes da execucdo da presente Lei correrdo
por conta de dotagdo or¢camentaria propria.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, mas a sua
execucdo material sé podera ocorrer a partir de 12 de janeiro de 2023.

—

RODRIGO MTO
Prefeit icipal



