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PROJETO DE LEI N2 228 / 2015
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DISPOE SOBRE A LEGALIZACAO
CONSTRUCOES IRREGULARES E DA OU
PROVIDENCIAS

;3/’.-8‘38&1

A Camara Municipal de Sorocaba, decreta:

Art. 12 - O proprietario de edificagdo concluida, residencial e ndo residencial e
as respectivas ampliagbes ndo licenciadas, mesmo em desacordo com as posturas municipais,
poderdo requerer sua legalizagdo perante o Poder Publico Municipal, observando o disposto nesta

lei.

§ 12 - Entende-se por edificagdo conclyida aquela em que a drea objeto de
legalizagdo esteja nas seguintes condigdes:

| - paredes erguidas;
Il - com laje e/ou cobertura concluidas; -

§ 22 - Somente sera admitida a legalizagao de edificagdes que abriguem usos
permitidos na respectiva zona pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo.

§ 32 — Ficam desconsiderados a precariedade das edificages ja licenciadas
pelas leis anteriores a esta.

§ 42 — Somente serd admitida a legalizagdo de edificagbes que ndo causem
prejuizos aos confrontantes na forma do disposto no Cdédigo Civil Brasileiro, excetuados os

seguintes casos:
a) as aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha divisoria, bem como as

perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;
b) as paredes de tijolo de vidro translucido sem aeragdo;

c) quando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente
qualificado.

Art. 22 - O requerimento para legalizagdo devera ser instruido com:

e
| — requerimento solicitando a legalizagao; '_ ‘:
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Il - copia xerografica do documento de propriedade;

6151

Il - duas fotografias, sendo uma de frente para o imével;

-

VI - cépia da capa e contracapa do carné de IPTU atual;
V - trés vias do memorial descritivo basico (dispensados se contldo no croqui).
VI — ART ou RRT do responsdvel técnico, devidamente quitada;

VIl - projetos completos da edificagdo, assinado por profissionais devidamente

habilitados.

Art. 32 — As edificagdes que ndo atenderem as posturas municipais, receberdo
um carimbo de “legalizado” e uma carta de autorizagdo.

§ 12 As edificagdes que atenderem as posturas municipais, serdo legalizadas e

receberdo alvara.-

§ 22 Os projetos que receberam carta de autorizag3o e solicitarem a conclusao
da obra, receberdio uma Certid3o de Area Construida.

§ 32 Os projetos que receberam alvara e solicitarem a conclusdo de obra,

receber3o o Habite-se.

Art. 42 - As edificacbes deverdao atender, no que couber, as normas de
licenciamentos: ambiental, urbanistico, sanitario, prevengio e combate a incéndios, preservagio e
conservagdo do patrimonio histdrico e cultural e, demais exigéncias dos drgdos oficiais.

§ 12 -As taxas e emolumentos dos imdveis serdo cobrados nas seguintes

proporg¢des:

| - imobveis até 100m2 de drea total construida, pagarda de forma simples os

trlbutos relativos a edifica¢3o;

Il - imdveis acima de 100m? de &rea total construida, pagard os tributos
relativos a edificagdo, com acréscimo de 50% sobre o valor cobrado de forma simples.

~ Art. 52 - Apés, a legalizagdo da construgdo e comprovado o recolhimento total
dos tributos devidos, o setor competente fara o cadastro do imdvel em conformidade com os dados
contidos no processo, providenciando o arquivamento do mesmo.

Art. 62 - O proprietario ou responsavel técnico que infringir de forma
intencional qualquer dispositivo da presente Lei, fica sujeito as penalidades legais, sem pwlzo das
sangdes penais cabiveis.
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§ Caso ocorra qualquer infragdo de forma intencional em qualquer dlsposmvo
da presente Lei, o alvard ou a carta de autonzagao serd cassado.

Art. 72 - As despesas com a execug¢do da presente Lei correrdo por conta de
verba orgamentdria propria.

Art. 82 - Esta lef terd validade de 180 dias a partir de sua publicagéb.

Art. 92 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo e fica revogada a lei
municipal n? 7.580/2005.

S/S 14 de outubro de 2014.
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO

A presente propositura tem como objetivo proporcionar uma legislagdo que permita
legalizar as obras construidas a revelia das posturas munIC|pa|s em nossa cidade em anos
anteriores, ao custo baixo e sem deixar de atender a municipalidade, com isso revogar
expressamente a Lei Municipal n? 7.580/2005 também de autoria deste Vereador e seu Decreto
Municipal n2 15.882/2007, pois a mesma n3o determina um prazo para o final das legaliza¢des,
podendo com isso criar na cidade a sensagdo de falta de controle da Administragio Publica, ou seja,
com a atual lei o municipe que construir sem observar as posturas municipais poderia se utilizar da
mesma para legalizar o seu imdvel a qualquer momento, o que n3o é correto.

‘Dai a necessidade de criar uma Lei de legalizagdo com prazo especifico, para que as
obras construidas clandestinamente sejam legalizadas, e apds este prazo somente serdo aprovadas
as obras que atendem as posturas municipais. Observando a analise técnica do setor competente
da prefeitura, na SEOBE, para o bom andamento dos processos de regularizacdo dos imoveis,
propomos tal medida que visa melhorar o atendimento e atender corretamente os municipes de
Sorocaba.

Vale frisar também que a Lei n? 7.580/2005, foi importante no periodo vigente, no
entanto faz -se necessario adequar para que o proprietédrio consiga regularizar totalmente perante
os 6rgdos publicos, pois como esta a lei atualmente, no momento de-averbar da edificacdo no
Cartorio de Registro de Imoéveis, o Cartério ndo aceita averbar edificagdo legalizada a titulo
precario, como também se o mesmo for vender o seu imével financiado, as entidades, como Caixa
Econdmica Federal e o Banco do Brasil, n3o aceitam finénciamentos para imoveis legalizados a
titulo precario, mas somente em definitivo.

Tais motivos nos impele a termos uma legislagdo clara e atual e que disponha de
prazo por tempo determinado para as edificacdes ainda irregulares possam se ajustarem como
determina a lei, e ap6s isso todas as edificagdes devem atender as posturas municipais.

Tal medida visa atender aos ditames dos Direitos e Garantias Fundamentais descritos
no Artigo 62 da Constituicdo Federal de 1988, bem como aos preceitos Constitucionais de Politica
Urbana descritos no Artigo 182 da Carta Magna de 1988. O municipio visa assim adequar aos
ditames legais, propiciando a dindmica do mercado habitacional e imobilidrio, dar seguranca
juridica aos proprietarios, bem como a regulariza¢do urbanistica e ambiental dos imdveis da cidade
permitindo a continua melhoria da qualidade de vida da populagido Sorocabana.

S/S 14 de ou'gubro de 2015.
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