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Altera dispositivos da Lei Municipal
2.042, de 29 de outubro de 1979, e da
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A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

$11-QT02-0R-L1-

et
Art. 1°. Acresce as letras “o”, “p”, “q" e “1” {(Tmoart, F
18 da Lei n®. 2.042, de 29 de outubro de 1979, com a seguinte redagao:

‘o) Jardim Vitoria Ville;

) Conjuinto Ana Maria Leme;
q) Residencial Ipatinga;

r) Parqne dos Eucaliptos

s) Parque Sdp Bento '

1) Bairro Jacutinga

Art. 2° Ficam mantidas e inalteradas as demais
disposicdes constantes da Lei n" 2.042, de 29 de outubro de 1979,

_ Art. 3° As despesas decorrentes da execugao da presente
Lei, correrdo por conta de dotagao orcamentdria propria.

Art. 1° Esta lei entra em- vigor na data de sua
publicagao,
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S/S., 17 de agosto de 2010.
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Estado de Sao Paulo

JUSTIFICATIVA:

O presente Projeto de Lei acrescenta trés letras ao §2 do
art. 18 da Lei Municipal 2.042 de 29 de outubro de 1979, para o fim de

declarar trés novas areas do Municipio de Sorocaba como de Especial

Interesse Social para fins de regularizagdo fundiaria, compreendendo os

bairros Ana Maria Leme, Jardim Vitoria Ville, Parque Sao Bento, Jd.
]acutinga, Conjuntos Habitacionais Ipatinga e Eucaliptos, no bairro

Wanel Ville.

O objetivo é declarar estas areas de Especial Interesse
Social e promover a regularizagdo das ocupagoes informais, uma vez ja
se encontram consolidados e dotados de melhoraméntos pblicos como

rede de 4gtia e esgoto, energia elétrica e arruamentos.

O Prgjeto estd em consonancia com 0s incisos lell, do

art. 39, da Lei 8.181/07 (Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Territorial do Municipio de Soroecaba), que visa promover a
re'gulafizaqéo fundidria em assentamentos irregulares nos termos da
legislacao fedéfal, e visa a promover a execugao de habitaqoes de baixo

custo, nas areas de especial interesse social para habitagao.

A Camara Municipal desdé o.inicio do projeto de

Regularizagao Fundiéria, no ano de 2005, empreende esfor¢os no
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Estado de Sao Paulo

sentido de cumprir as determinac¢des do Estatuto da Cidade, a fim de

transformar os nuacleos irregulares em bairros, possibilitando  a

‘implantagao - de infra-estrutura aos agrupamentos de moradias

irregulares consolidadas pelo tempo, incorpoi‘ahdo a Cidade Legal.

Tamhém para real implementacdo do’ PrOgrama
Municipal de Habitacio e Regularizagdo Fundiaria foi aprovada Lei
Municipal, hoje em vigor sob n” 8.451/2008 que instituiu o Plano de

Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica, possibilitando a

criacdo de zonas ou dreas especiais de interesse social da cidade.

O municipio de Sorocaba conta hoje com 600" mil
habitantes e assim como as médias e grandes cidades brasileiras acothe
milhares de familias oriundas do éxodo rural verificado nas tltimas

décadas do século XX. Essas ‘familias fixaram-se nado s6 nas periferias da

cidade, mas também em muitas areas pubhcas e particulares, como,

tnica alternativa ao acesso a moradia. Esse fato gerou um crescimento

desordenado da cidade. -

Neste cendrio surge a necessidade urgente da real

aplica(;éo de instrumentos legais para a regularizacao fundiaria no
4 ! .

municipio. Assim, por meiv de agao positiva da Camara criou-se no
amblto dos poderes legmlahvo e executivo a “Comissao Mumupal de

Regulanzagao Fundidria” com o objetivo de propor acoes capazes de

e

Zste dnpresso fol confeccionado

com papel 100% raciclado.



Estado de Sdo Paulo

viabilizar um Plano Municipal de Habitacao Popular e Regularizacao

Fundiéria no Municipio de Sorocaba.

Dessa proposta, geraram-se indmeras agdes ja
realizadas, dentre elas o levantamento topogréafico das areas ocupadas,
cadastro socioecondémico dos diversos niticleos irregulares no municipio,

ocupadas por milhares familias.

Dentre esses nucleos estao dreas verdes, de uso comum
do povo, embrides, area publica municipal e estadual e areas

particulares.

O Governo Estadual criou o Programa Cidade Legal,

com o objetivo de promover a regularizagao fundiaria dos niucleos

implantados pelo go/vemo estadual (CDHU) e dos. programas

_habitacionais de interesse social.

No entanto, a falta da formalizagdo desses nucleos,
embora existentes ha muitos anos, ndo permitiu aos ocupantes a
efetivacio dos seus direitos, tais comio segufanca, endereco fixo,
possibilidade de financiamento em Eancos, e por vezes a auséncia dos
equipamentos publicos necessarios ‘que permite a cidadania, gerande

muitas vezes litigios pela posse da terra.
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Estado de Sao Paulo

A &rea do Bairro Vitoria Ville, em especial, ha conflito
entre n{qoradores e suposto prdprietério, com acdo de Reintegracdo de
Posse da area onde residem'c_erca de 130 familias, cujo mandado ja foi
expedido pela 5* Vara Civel de Sorocaba e esta na eminéﬁcia de ser

executado.

O Decreto n" 18491/2010, que declara a area como de

Especial Interesse Social para fins de Regulanzagao Fundiaria,
posablhtara a suspensao da remtegragao de posse mantendo as
familias no local até sua efetiva regularizagao, dentro do Programa

Municipal de Regulariza¢ao Fundiaria - Casa Legal.

Assim nobres pares, entendemos plenamente justificado
o presente Projeto de Lei, posto que, solicito o apoio dos nobres pares
na apreciacdo e sua -posterior aprovagao, visto que revestida de

relevante interesse publico e justi¢a social.

Vereador / Presidente’da Comissdo.
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i.ei Ordinarian": 9047 Data : 01/03/2010
Classificaghes : Habitagdo

Ementa : Altera dispositivos da Lei n® 2.042. de 29 de outubro de 1979. e da oulras providéncias. (arruamento, loteamento
¢ construgdo de residéncias de interesse social)

LEI N°9.047, DE 1 DE MARCO DE 2010.

Altera dispositivos da Lei n° 2,042, de 29 de outubro de 1979, e dé outras providéncias.
Projeto de Lein® 487/2009 - autoria do Executivo

A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo a seguinte Let:

Art. 1° O art. 1° da Lei n° 2,042, de 29 de outubro de 1979, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 1° A presente Lei tem como objetivo regulamentar a politica habitacional do Municipio,
com a implantagdo de arruamentos, loteamentos e construcoes de interesse social, através das
empresas e entidades promotoras abaixo definidas:

{ - COHAB's Cooperativas Habitacionais devidamente constituidas;
11 - INOCCOP's Institutos de Orientagao as Cooperativas Habitacionais;
111 - Empresas Priiblicas ou Autarquias Estaduais ou Municipais;

IV - Empresas de capital privado, desde que implantem numa unica fase, um minimo de 50
(cingiienta) unidades habitacionais ¢ sejam vinculadas a programas habitacionais do governo
Federal, Estadual ou Municipal.

Parédgrafo unico. Todos os empreendimentos a serem rcalizados pelas entidades promotoras
especificadas neste artigo, deverdo ser executados em terrenos de sua propriedade.” (NR.)

Art. 2° O paragrafo Gnico, acrescido pela Lei n® 3.387, de 24 de ou tubro de 1990 ao art. 10, da
Lei n® 2.042, de 29 de outubro de 1979, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Paragrafo tinico, A drca minima prevista nos incisos I ¢ IT deste artigo, poderd ser diminuida
quando se tratar de empreendimento habitacional de interesse soctal com recursos oriundos
dos Governos Federal, Estadual ou Municipal ou, ainda, quando houver interesse pablico do
Municipio, a critério do Poder Publico, desde que comprovada adesdo aos programas
habitacionais especificos.” (NR.)

Art. 3° O art. 11, da Lei n” 2042, de 29 de outubro de 1979, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

“Art. 11. Os conjuntos habitacionais de interesse social, compestos de apartamentos, deverdo
prever espagos para estacionamento de veiculos, na proporcao Jde uma vaga para cada
unidade residencial.” (NR.)

Art. 4° O art. 18, da Lei n* 2.042, de 29 de outubro de 1979, passa a vigorar com a segunte
redagao:

“Art. 18. Os empreendimentos habitacionais de interesse social aqui regulados, poderao ser
instalados nas areas a serem criadas na forma prevista pela Lei Municipal n* 8451, de 5 de

hitp://www.camarasorocaba.sp.gov. br/silccamara/proposituras/verproposituraimpressa. . 1182010
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maio de 2008, ou nas zonas previstas pela Lei Municipal n 8.181, de 5 de junho de 2007, a
saber:

a) Zona Central (ZC);

b) Zona Residencial 2 (ZR2);

c) Zona Residencial 3 (ZR3);

d) Corredor de Comércio e Servigo 2 (CCS52);
e) Corredor de Circulagao Rapida (CCR).

§1° Ficam declaradas Areas de Especial Interesse Social para assentamentos e ocupagoes
informais ja consolidados, os empreendimentos habitacionais regulares ou irregulares, nos
termos da Lei Federal n® 6.766/79, passiveis de regularizagao e dotados de melhoramentos
pablicos como rede de dgua e esgoto, energia elétrica e arruamentos, nos termos do art. 71 da
Lei Federal n® 11.977/2009.

§2° Ficam declarados os seguintes bairros, como Areas de Especial Interesse Social, para fins
de regularizacao fundiéria:

a) Jardim ltapemirim:

b) Jardim Iporanga | ¢ 1i (Hollingsworth):
¢) Quintais do Imperador:

d) Jardim Santo André II;

e) Jardim Cruz de Ferro:

f) Jardim Baronesa:

g) Jardim Abatia:

h) Jardim Marli:

i} Jardim lsadora:

1) Jardim Real;

k) Jardim Gualberto Moreira:

B} Vila Helena {(Aeroporto);

m) Jardim Humberto de Campos:
n) Aparecidinha (Centro/Clria).

§3° Ficam declaradas como Areas de Especial Interesse Social, para fins de regularizagao
fundidria, as seguintes areas no municipio de Sorocaba:

a) Jardim [piranga:

b) Jardim Refigio:

c) Jardim Nova [speranga:
d) Vila Barfio (Embrides):
e) Retiro Sédo Jodo:

1] Parque S#o Bento 11

2) Parque Laranjeiras:

h) Parque Vitoria Régia I
i) Parque do Carmo:

1) Jardim Bela Vista:

k} Jardim dos Dalmatas:

h Jardim Novo Horizonte:
m) Jardim Guadalupe:

n) Jardim Yaya:

0) Jardim ltangua i ¢ 1k

p) Jacdim Sédo Marcos 1 e [1;
q) Jardim Monteiro;

r) Conjunto Sio Joaquim

§4° O Executivo poderd, por meio de Decreto, declarar outras Arcas de Especial Interesse

http://www.camarasoroc_aha.sp.gov.br/silccamara/proposi1u1'as,’\-'erproposi1ura'?imprcssa... 11/8/2010
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Social para fins de regularizagdo fundiaria.” (NR.)

Art. 5° Ficam mantidas as demais disposicoes constantes da Lei n" 2.042, de 29 de outubro de
1979.

Art. 6° As despesas decorrentes da execugao da presente Lei, correrdo por conta de dotagao
or¢amentdaria propria,

Art. 7° Esta Lei entra ecm vigor na data de sua publicacao.
Palécio dos Tropeiros, em 1 de margo de 2010, 355" da Fundacao de Sorocaba.

VITOR LIPPL

Prefeito Municipal

LUIZ ANGELO VERRONE QUILICI

Secretdrio de Negocios Juridicos

RODRIGO MORENO

Secretario da Administracdo, do Governo e do Planejamento
JOSE CARLOS COMITRE

Secretario da Habitacao ¢ Urbanismo

Publicada na Divisao de Controle de Documentos e Atos Oficiais, na data supra
SOLANGE APARECIDA GEREVINI LLAMAS

Chefe da Divisao de Controle de Documentos ¢ Atos Oficiais

hltp://www.camarasorocaba.sp.gov.br/silccamarajproposiluras/verproposi1ura'?imprcssa... 11/8/2010
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(Processo p° 27.363/2007)
DECRETO N- 13.491,
DE 11 DEAGOSTO DE 2 010.

(Dispde sobre 3 instituigio de Area de Especial
Interesse Social - AEIS, estabelecimento de
assentamento oy Ocupagao irregular existente no
Municipio, e d4 outrag Providéncias).

VITOR LIFP], Prefeito do Municipio de Sorocaba,
10 uso das atribuigges que lhe sdo conferidas pela
Lei Organica do Municipio e em especial pela Lej
n® 8451, de 5 de maio de 2008, !
DECRETA:

Art, I° Nos termos da autorizagio contida no artigo
1° da Lei n° 8.451, ge 5 de maio de 2008, a drea de
assentamento informal localizada no Bairro
Ipatinga, denominadg Vitéria Ville, fica instituida
como Area de Especial Interesse Social - AEIS,

para fins de inclusio em programas de urbanizagio |

e regularizagio fundifria, nos termos do artigo 39
da Lei n® 8.181, de 5 de junho de 2007 - Plano
Diretor ¢ da Lej p° 8.451, de 5 de maio de 2008,

Sorocaba, através de seus Srgios competentes,
respeitadas as disposigdes constantes da Lei n°
8.451, de 5 de maio de 2008, bem como da
legislagdo Estadual o Federal pertinente,

Art. 3° No prazo de 60 (sessenta) dias, serd |

publicado Decreto delimitando o perimetro da drea
instituida como Area de Especial Interesse Social
- AEIS através do artigo 1° deste Decreto,

Art. 4° Ag despesas decorrentes da execugio do
presente Decreto correrio por conta de dotagzo

© orcamentiria prépria.

Art. 5° Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Palicio dos Tropeiros, em 11 de Agosto de 2 010,
355° da Fundagio de Sorocaba.

VITOR LIPPI
Prefeito Municipal

-
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE OUTORGA DE OPCAO
PARA AQUIS]C:\O DE UNIDADE HABITACIONAL SOR
CONDICAO E MEDIANTE ANTECIPACAO DE PQSSE EM
CARATER PRECARIO, COMO ABAIXO SE DECLARA:

1. INTROITO

Entre as partes, de wn lado a PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA ¢, de outro,
ofa)s PROMITENTES(S) COMPRADOR(A)ES)(AS), indicados e qualificados, respectivamente, nos
campos n°s | ¢ 2 da Clausula Quadragésima Sexta adiante, tém justo e avengado o presente “Instrumento
Particular de Outorga de Opgdo para Aquisigio de Unidade Habitacional sob Condi¢io ¢ Mediante
Antectpacio de Posse em Cardter Precirio, que se regerd pelos termos ¢ condigdes adiante explicitados:

A. DOS PRECEDENTES DO PRESENTE AJUSTE

II. A CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO EM
REGIME DE INCORPORACAO, MEDIANTE ALOCACAO
PARCIAL DE RECURSOS ATRAVES DE OPERACAQ
INTEGRANTE DO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO

CLAUSULA PRIMEIRA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, no
desempenho de sua atividade objeto, titulou-se no direito de aquisi¢io de uma gleba de terras denominada
“Area M”, remanescente de uma Gleba denominada Parque dos Eucaliptos , simada a oeste do Parque
Esmeralda ¢ do Jardim Ouro Fino, no local denominada Ipatinga, perimetro urbanc do Municipio de
Sorocaba, no Estado de S3o Paulo, perfazendo um total de 39.821,84 m2.

CLAUSULA SEGUNDA - A titulagdo pela PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADCORA
nos direitos de aquisi¢do da gleba indicada na clausula anterior tinha pdr objetivo implantar sobre el o entdo
projetado “RESIDENCIAL IPATINGA®, a ser constini{do de 31 Blocos distintos, composto cada urn de 16
apartamentos, distribuidos em quatro pavimentos, perfazendo o todo 496 economias e demais coisas de uso
comurn ¢ fim proveitoso do empreendimento para detengio dominial € uso “emn condormunio por unidades
autdnomas” de acordo com o preceituado, sespectivamente, pelos arts. 8°, alineas “b™, “c” e “d™, M e T,
todos da Le 4.591/64.

1

CLAUSULA TERCEIRA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA sé poderia
titular-se na propriedade da denominada “Area M” - remanescente de uma Gleba denominada PARQUE DOS
EUCALIPTOS e sobre ela fazer assentar o projetado “RESIDENCIAL IPATINGA™, desde que a Caixa
Econdmica Federdl viesse a the conceder, tal como o até entio compromissado, empréstimo, via o Plano
Empresanio Popular do SFH, com recursos suficientes nfio sd para o pagamento do pre¢o de aquisi¢io da
gleba passivel de edificagiio, como também para o custeio da construgio do citado empreendimento em
regumne de incorporag3io imobilidria “a prazo e pregos certos reajustaveis™ (arts. 41 e 43 da Lei 4.591/64) e
financiamento da comercializagio de suas unidades a0s “destinatanos-mutuarios-finais” atraves das chamadas
operagdes de repasse ou desligamento.

CLAUSULA QUARTA - A Caixa Econdmica Federal concedeu 4 PROMITENTE VENDEDORA
E INCORPORADORA , com base na Resolugdo n® 31 do Conselho Curador do FGTS, um mutuo
consensual através de “Contrato de Empréstimo pér Instrum Particular, com Obrigagdes ¢ Hipoteca

\3



Referente ao Plano Empresario Popular”, firmado em 30 de dezembro de 1991, posteriormente aditado pelo
“Contrato pér Instrumento Particular de Sub-Rogagdo e Compra e Venda de Divida Hipotecaria de
Aditamento Contratual , com Retificagio e Ratificagdo do Contrato de Empréstimo pér Instrurnento Particular
com Obrigagdes e Hipoteca * circunstancia que permitiu a dita financiada:

(a} assegurar-se da oquisigdo da gleba indicada na Cliusula Primeira retro, tudo nos moldes de
“Escritura Publica de Compra ¢ Venda”, lavrada em 18 de dezembro de 1991 e devidamente registrada
sob n°R.1 da matricula n® 43.042 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sorocaba/SP;

(b) investir-se no direito de receber os valores Jfinanciados em parcelas vinculadas correspondentemente 4

execucdo das distintas etapas do cronograma Jisico-financeiro do entdo projetado “RESIDENCIAL
IPATINGA™;

ci legitimar-se na alienagdo, durante a construgdo das unidades do ‘RESIDENCIAL IPATINGA”, aos
destinatdrios-mutudrios-finais, do Plano Empresdrio, garantindo-lhes, com base nas Cliusulas Décima
Terceira e Décima Quinta do contrato de empréstimo que entdo lhe fora concedido, o pagamento

Jinanciado de parte do respectivo preco de aquisicdo doquelas economias mediante operacdes de repasse
ou desligamento.

L DO INADIMPLEMENTO DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
AS OBRIGAGOES ASSUMIDAS NO CONTRATO DE EMPRESTIMO
AJUSTADO COM A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA
E OS DANOS CONSEQUENTES

CLAUSULA QUINTA - A Caixa Econdmica Federal - sem embargo de “contratante-devedora” da
liberagio do “mituo consensual” que veio a conceder a PROMITENTE VENDEDORA E
INCORPORADORA e de sua condicdo de agente financeiro e técnico do SFH - passou a inadimplir a
obrigagao de regular desembolso do aludido empréstimo, seja pdr que:

{a) ndo efetivou a entrega, nas datas consensualmente estipuladas, de diversas parcelas do mesmo mituo;

(b) quando desembolsou ditas parcelas, o fez em valores inferiores aos devidos, mdximo tendo em conta a
natureza indexada dessas obrigagdes pecunicrias; :

¢} creditou-se de encargos em valores ostensivamente maiores que os gjustados efou legalmente
permitidos, boa parte, alids, gerados por efeito de sua prépria inadimpléncia;

(d) manteve-se 45 sucessivas notificacdes que lhe foram encaminhadas ndo s6 para gue efetivasse o
ressarcimento dos danos que sua mora tem causado, como também tem se negado a expungir do pertinente
saldo devedor os encargos levados indevidamente a débito da mencionada fncorporadora,

CLAUSULA SEXTA - A PROMITENTE YVENDEDORA E INCORPORADORA foi obrigada,'p.am
alcancar o propésito de construgdo das unidades habitacionais do “RESIDENCIAL IPATINGA?”, a solicitar
emprestimos suplementares, de curto prazo e de alta remunerago, junto as InstituigSes Bancarias de modo a
suprir os efeitos da antes caracterizada inad.impléngi_a da Caixa Econémica Federal.

CLAUSULA SETIMA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA - mesmo
enfrentando os pesados custos das operagdes bancarias alvitradas na clausula an_ter@qr, tudo agravado dia-a-dia
pela conduta reiteradamente lesiva da Caixa Econdmica Federal - acabou pdr viabilizar a conclusao das ob_ras
de 160 unidades do “RESIDENCIAL IPATINGA”, como bem comprova “Habijte-se n® 527/97 * expedido
pela Municipalidade de Sorocaba em 15 de s:tembro de 1.997. m

-

M



CLAUSULA OITAVA - A Caixa Econdmica Federal passou, entdo, a obstruir a efetivagdo pela

PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA dos repasses a0s mutuarios finais, impedindo, desta

forma, a regular amortizagao do saldo devedor do empréstimo contraido, provocando, com isso, 0 langamento

de encargos que nao seriam devidos se ditas operagbes de desligamentos tivessemn sido regularmente
efetivadas.

CLAUSULA NONA - A obstrugio.da Caixa Econdmica Federal & efetivagdo pela PROMITENTE
VENDEDORA E INCORPORADORA das citadas operagles de repasse ou desligamento operou-se, em
primeiro lugar, via sua evidente responsabilidade pelo retardo no inicio dos seus processamentos.

CLAUSULA DECIMA . A Caixa Econdmica Federal, quando operou o processamento dos
repasses realizados, conduziu-se com muita morosidade, além de impor valoges inferiores ao estipulado com
0s respectivos promitentes compradores para efetivagio de ditos desligamentos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - A Caixa Econdmica Federal, a0 final, paralisou de vez a
formalizagdo dos repasses de unidades que j& haviam sido| alienadas aos “destinatarios-adquirentes-
mutuarios-finais”, obrigando a PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, para n3o se submeter
a rescisio com as perdas proprias dos instrumentos particulares de promessa de compra e venda firmados
com ditos promitentes compradores, a conceder-thes a posse precaria das mencionadas economias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A conduta inadimplente da Caixa Econdmica Federal,
distinguida nas clausulas antecedentes, acabou pér inviabilizar o pagamento pela PROMITENTE
VENDEDORA E INCORPORADORA do saldo devedor do emprésimo que lhe foi concedido para
constnigao e alienagdo financiada das unidades do “RESIDENCIAL IPATINGA",

IV. A PRETENSAO DO(4) (S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)(AS)
DE TITULACAO NO DOMINIO DE UNIDADE(S) HABITACIONAL(IS) DO
“RESIDENCIAL IPATINGA™ VIA AQUISICAO FINANCIADA DA CASA
PROPRIA NOS MOLDES PREVISTOS NO “CAPUT" DOS ARTIGOS §° F 9°
DA LEIN° 4.380/64 E SUA ATUAL IMPOSSIBILIDADE

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O(A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS),
mercé do patamar de renda familiar que atingiu(ram) e em razio’'de ndo possuirtem) moradia propria,
decidiu(ram) adquirir uma das unidades do “RESIDENCIAL IPATINGA”, desde que lhe(s) sejam
assegurados prego de mercado ¢ condigdes de pagamento financiado segundo regras proprias aplicaveis as
operagdes de repasse do Sistema Financeiro da Habitagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS), em
funglio do explicitado na ‘clausula anterior, manteve(iveram) contato com 0s escritérios da PROMITENTE
VENDEDORA E INCORPORADORA, ocasidio em que manifestou(aram) seu interesse de aquisigio de um

dos citados apartamentos do *RESIDENCIAL IPATINGA” para, no menor tempo possivel, servir-lhe(s)
COmO casa propria. ' :

. L.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - O(AXS) PROMITENTE(S). COMPRADOR(AXESXAS), depois
de devidamente cientificado(a)(s) pela PROMITENTE ‘VENDEDORA E INCORPORADORA dos fatos que
denunciam a conduta operacional ilicita da Caixa Econdmica Federal, de resto formalmente reiterados nas
clausulas que diio conteiido ao Capitulo IIf deste pacto - acha(m)-se compenetradogaxs) que, pdr decorréncia,
ndo ha presentemente possibilidade de regular aquisi¢do do imével pretendido,

¥
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V. DAS CAUSAS/MOTIVOS DESTE CONTRATO

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA,
perplexa com as ilegalidades patrocinadas pela Caixa Econdmica Federal na operagdo crediticia destinada a
construgio e comercializagio do “RESIDENCIAL [PATINGA”, mas atents 4 origem e natureza dos
recursos que the foram financiados e, além do mais, a0 disposto no “caput” dos arts. 9° ¢ 8° da Lei 4.380/64,
este iitimo com a redagdo que the deu o art. 86 da Lei 8.245/91 - decidiu promover medidas legais propnas
contra o aludido agente financeiro infrator para superar as obstrugdes de comercializac8o (mpostas as
unidades habitacionais sob foco, bem como ensejar 08 meios para ofertar, desde logo, moradia a0s
destinatarios da opera¢io crediticia em alvitre.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS),
entende(m) também, inobstante o disposto nas clausulas antecedentes, que seria proveitoso aguardar, por
certo tempo, & solugdo do impasse criado pela Caixa Econdmica Federal, desde que, nesta hipdtese, lhe(s)
fosse(m) - mediante ajustamento prévio ¢ formal das condigdes pertinentes:

(a) garantida a compra financiada da unidade habitacional escothida no "RESIDENCIAL IPATINGA™
ou, na impossibilidade, o consequente direito de desisténcia da negociagdo;

(b) assegurado o direito - mesmo em cardter precdrio, mas observado o pleno atendimento do disposto na
glinea anterior - de residirfem), desde logo, no imével que pretende(m) adquirir no mesmo
«RESIDENCIAL IPATINGA™.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA -
tendo em conta as necessidades ¢ os propdsitos do{a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) -
manifestou sua concordncia em outorgar ope3o de compra & permitir a ocupagdo precaria da unidade
escolhida, segundo condi¢des por ela propostas e verbalmente aceitas pelo(a)(s) proprio(aXs)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS).

V1. DO OBJETO DESTA AVENGA

CLAUSULA DECIMA NONA - O presente instrumento tem pdr objetivo regular a outorgs de
opgio para aquisico, com imediata concessdo preciria de posse, de unidade habitacional do
“RESIDENCIAL IPATINGA", segundo proposta da PROMITENTE VENDEDORA E
INCORPORADORA, devidamente aceita pelo(a)s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESKAS), e com
base, ainda, nos precedentes negociais distinguidos nos Capitulos 1, T1T & IV ¢ nas causas/motivos explicitadas
no Capitulo V, todos deste pacto.

B. DO AJUSTE PROPRIAMENTE DITO

VIL. DA OUTORGA AO(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
DE OPCAO SOB CONDIGAO PARA AQUISICAO FINANCIADA DE
UNIDADE DO “RESIDENCIAL IPATINGA* E, COMO CONSEQUENCIA
DE INVESTIDURA NO DIREITO DE OCUPACAO PRE DO MESMO
IMOVEL OPCIONADO
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CLAUSULA VIGESIMA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, por este ato
¢ na melhor forma de direito, outorga, como outorgado tem, opgdo ao(a)s) PROMITENTE(S)
COMPRADORIAXESXAS) de aquisicdo da unidade descrita e caracterizada na Clausula Quadragésima
Sétima, observada a incidéncia do dnus hipotecario indicado no seu parégrafo {nico, pelo prego ¢ condigdes
de pagamento indicados na Clausuls Quadragésima QOitava, todos deste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
declara{m) tem ciéncia de que ¢ exercicio da presente opgéo de aquisi¢io da unidade habitacional objeto desta
avenga fica sujeito, sempre atendido, no que couber, o disposto no parégrafo tnico desta clausula, ao prazo
méximo indicado na Clausula Quadragésima Nona ¢ desde que obtida, durante sua vigéncia, solugdio judicial
ou extrajudicial dos entraves que vém sendo impostos pela Caixa Econdmica Federal as operagdes de repasse,
também conhecidas pdr “‘desligamento”, pois sem financiamento (repasse) reconhece(m) que néo detém(ém)
condigdes de compra do mencionado imdvel.

Parigrafo Unico - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) concorda(m) e
estipula(m) com a PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA que o prazo de opgio outorgado
estara automaticamente reduzido para 60 (sessenta) dias contados da decisdio da Ceixa Econdmica Federal, ou
mesmo de autondade competente que a obrigue a tanto, de obviar 0s repasses nas condigdes ajustadas na
presente avenga, caso tal fato venha a ocorrer em prazo inferior a0 estipulado para esgotamento da data
indicada na Cldusula Quadragésima Nona adiante.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPCRADCRA,
como condi¢3o adjecta & opg3o de compra retro outorgada, concede, como concedido temn, a partir desta data,
ocupagdo precaria ao(a)s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) do imével descrito ¢ caracterizado
na Clausula Quadragésima Sétima, tendo em conta, além do ja explicitado, especialmente que:

(a} ndo possui(em) casa propria ¢ tem(ém) necessidade premente de utilizagdo como moradia do imovel
que the(s) foi opcionado & aquisi¢éo;

(B) ndo ha previsio temporal segura para superagdo das obstrugdes que vém sendo impostas pela Caixa
Econémica Federal & comercializagdo das unidades do “RESIDENCIAL IPATINGA *, circunstincia que
impede a formalizagdo da operagdo de repasse (assungdo de parte do financiamento origindrio) e a
correspondente titulagdo na propriedade da mencionada habitagdo;

¢} o “caput” do art. 8° da Lei 4.380/64, com a redagdo que the deu o art. 86 da Lei n®8.245/91, destinou og
recursos do trdfico crediticio do Sistema Financeiro da Habitagdo ndo 36 para o acesso & propriedade da
casa propria das familias de baixa ou média renda, mas também para moradia desses mesmos segmentos
da sociedade, se, pér qualquer razdo, inviabilizada, como neste caso, a investidura no seu dominio.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - As partes estabelecern, em razio da inteiragho vinculativa
da outorga de opgdo de aquisi¢iio e da concomitante concess3o do direito de ocupagiio precaria da unidade
habitacional distinguida na Clausula Quadragésima Sétima, que:

{a} sdo idénticos os prazos 1anto da referida op¢de como da precitada ocupagdo precéria, observado para
ambas o disposto no “caput” ¢ no pardgrafo sinico da Clausula Vigésima Primeira retro;

(b) esgotado o prazo da citada opgdo sem o seu exercicio ou mesmo sua desisténcia ou, ainda, ocorrendo a
desocupagdo antecipada da aludida moradia, tudo pér ato unilateral dofa)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(4)(ES)(AS), estardo, de pleno direito, desfeitos ambos vinculos (opgdo e ocupacdo
precdria), voltando os contratantes ao estado anterior & estipulagdo deste pacto, ressalvado, no gue
couber, o disposto nas Claunilas Trigésima Terceira, Trigésima Quarta e Trigésima Quinta desta @vanpa.
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CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
confirma(m), como confirmado tem(ém), ter procedido minuciosa vistoria no imdvel objeto da op¢do e da
posse precéria antes outorgadas, declarando que o mesmo se acha em perfeitas condigdes de habitabilidade,
tudo de acordo com “Termo”™ préprio em anexo que, rubricado pelas partes, integra e complementa este
ajuste,

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
assume(m) expressamente & obrigagio de zelar pela conservaglio do imdvel que passa(m) precariamente a
ocupar, responsabilizando-se, na hipétese de desistdncia ou impossibilidade do exercicio da opgdo de
aquisicdo, a devolvié-lo nas mesmas condigBes de habitabilidade recebidas, sob pena de sujeitar(em)-se @
efetivagio dos ressarcimentos pecuniirios decorrentes.

Parigrafo Primeire - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS), mercé do cardter |
condicional da op¢ao e da posse precaria que The(s) foi outorgada, esta(3o) ciente(s) de que na vigéncia do
presente pacto é vedada a realizacio de benfeitorias Giteis e voluptudrias no imével ¢ as necessanas, mesmo
correndo & sua conta, serdo efetivadas mediante prévia ciéncia, autorizagdo e fiscalizaco da PROMITENTE
VENDEDORA E INCORPORADORA.

Parigrafo Segundo - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS), na hipotese de
execuglo de benfeitorias em confronto com o estabelecido no parigrafo anterior, respondera(3o) pelos fianos
consequentes caso nfio venha(m) & exercer a opgio outorgada pdr desinteresse o inocoméncia da condigio a
que se acha sujeita,. O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANESHAS) rcnuncip(m), nesta mesma
hipétese, a qualquer direito 4 indenizagio, sujeitando-se, como decorréncia, & sang3o prevista na parte final do
art. 547 do Cédigo Civil Brasileiro, desassistindo-lhe(s), pdr consequéncia, qualquer direito de retengdo.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS), pdr
efeito da outorga da posse precaria sob o imével opcionado, obriga(m)-se, a partir desta data e ¢nquanto
perdurar a mesma ocupagdo, a responder pdr todos os encargos relativos ao imdvel decorrentes de sua
utilizacéo, notadamente as despesas de dgua, luz, impostos ¢ de sua conservaglio, mediante satisfagdo desses
valores 80s respectivos credores, remetendo mensalmente 2 PROMITENTE VENDEDORA E
INCORPORADORA prova das quitag3es concemnentes.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS)

. pagari(3o) & PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, mensalmente durante a vigéncia do

presente pacto, uma {axa de administragdo pela opgdo onerosa outorgada ¢ pela permnssio de'ocupar,:io
precaria do imével opcionado, no valor indicado na Cléusula Quinquagésima, a ser satisfeita até o dia 03
(cinco) de cada més subsequente ao vencido.

Parigrafo Primeiro- O valor da taxa em aprego serd cortigido de acordo com a variagdo do INPC
(Indice Nacional de Pregos a0 Consumidor). Dita corregdo terd incidéncia anual ou no menor prazo que vier

Pardgrafo Segundo - Na hipitese dofa)s) PROMITENTE(S) COMPR_.AI?OR.(A)(ES}_(AS)
lograr(sm) obter as condi¢des de exercicio da opgio de compra da unidade habitacional descrita e
caracterizada na Cléusula Quadragésima S«étima, efetivando dita compra nos moldes previstos nesta avenga,
50% (cinquenta pdr cento) dos valores pagos a titulo de taxa de administragio referids no “caput” ¢ no

parégrafo anterior desta clausula seré apropriado pela PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA -

como antecipa¢io da amortizagio da poupanga do prego de venda contratade, obviando-se, no momento
oportuno, & compensagdo decorrente.

Parigrafe Terceire - A totalizagio dos velores pagos pelo(a)s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXESXAS) para os fins previstos no paragrafo anterior far-se-a mediante ama.hzngip de cada
importincia paga, desds a data de sua efetivagdo até a data da respectiva operagdo de repasse, ut.ihzando-sc
como indice de comregio monetaria aque:le fixado no parigrafo primeiro desta cliusula. As partes ajustam que
ndo se incluirio na totalizaqZo aludida 7.etro as importincias regebidas pela PROMITENTE VENDEDORA E
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INCORPORADORA do(aXs) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS) a titulo de pagamento de
encargos decorrentss de eventual inadimplemento pdr este(a)(s) ultimo(a)(s) das obrigagdes assumidas no
bojo deste pacto.

Parigrafo Quarto - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA fica investida no
direito, desde ja, de apropriar para i, 130 s6 como remuneraglo, os valores recebidos a titulo de taxa de
administragio nos termos estabelecidos nesta clausula, caso, por qualquer das razbes especificadas no bojo
deste pacto, venha invisbilizar-se a aquisigdo pelo(a)s) PROMITENTE(S) COMPRADCR(AXESXAS) do
imbvel a ele(s) opcionado. A apropriagio desta remuneragio nio eximira o{a)s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXESXAS) das demais obrigagdes pdr ele(a)s) assumidas nos moldes avengados no corpo
deste instrumento.

VII1. DO EXERCICIO DA OPCAO DE AQUISICAO VIA
SUPERACAO DOS ENTRAVES AO REPASSE E
MEDIANTE SUA EFETIVACAO

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS),
caso venha a ser superada a obstrugdo da Caixa Econdmica Federal a0 exercicio da aquisi¢do da unidade que
The(s) foi opcionada, sera(io) convocado(a)(s), através de correspondéncia a ser encaminhada, pdr via postal
registrada, para o imével a ele{a)(s) compromissado, para, em até 10 (dez) dias contados da data de sua
entrega, comparecer ao citado agente financeiro para efetivagio do pertinente repasse.

Pardgrafo Primeiro - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS), no prazo de 10 (dez)
dias antes mencionado, devera(3c) apresentar toda a documentag3o necessaria a realizagio do aludido repasse,
tendo em conta especialmente as exigéncias legais e do Agente Financeiro a respeito.

Parégrafo Segundo - A recusa ou retardamento na formalizagio do repasse antes mencionado, por
culpa do(a)s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS), importara na aplicaggo da multa de 10% (dez
pdr cento) sobre o valor financiado, mais cotregdio monetiria nos moldes do Paragrafo Segundo da Clausula
Quadragésima Oitava, se, porventura, dito desligamento venha a se efetivar.

Pardgrafo Terceiro - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, inobstante o
explicitado no pardgrafo antecedente, fica, desde j4, invastida pelo(a)Xs) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXESXAS) do direito de apropriar a recusa o o retardo na formalizagio do repasse como
manifestagio expressa de renincia do exercicio da opgo de’aquisicio outorgada nesta avenga, circunsténcia
que tornaré ilegitima, pdr esbutho a ocupagéo precara de que trata a Clausuls Vigésima Segunda, ensejando-
The a pronta reintegracdo do imével opcionado e sua posse nas condigdes estabelecidas neste pacto.

Paragrafo Quarto - A realizagio da operaglo de repasse de que trata o “caput” desta clausula
implicara, concomitantemente:

(a) na trangferéncia do dominio da unidade compromissada, descrita e caracterizada na Clausula
Quadragésima Sétima, da PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA aofa)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(4)(ES) (AS); |

(b) na assungdo pelofa)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), a titulo de pagamento de parte do
prego da compra e venda ajustada, de pertinente parcela do saldo devedor do empréstimo originariamente
concedido pela Caixa Econémica Federal 8 PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, segundo
vaior proprio indicado na alinea “b* do “coput” da Cliusula Quadragésima Oitava.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - Caso o valor do repasse ndo venha a atingir, na data da sua
efetivaclio - observada a comespondente corregio monetarnia, iRgluso suas repercussdes no montante das
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amortizagSes realizadas nos moldes previstos nos paragrafos segundo e terceiro da Clausula Vigésima Sétima
deste pacto - a satisfagio do prego de compra ¢ venda indicado na Clausula Quadragésima Oitava, o(a)s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS) se obriga(m) a formalizar, na mesma oportunidade, confissdo
de divida em favor da PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA em quanta suficiente &

complementagio do aludido prego, ou ainda, se quiser(em), & proceder seu pagamento 4 vista na mesma
ocasifo.

Paragrafo Primelro - O débito confessado sera satisfeito em prestagSes mensais ¢ consecutivas, nas
condigdes estabelecidas na Clausula Quinquagésima Primeira, observada a devida corregdo monetaria nas
condigdes especificadas no parégrafo Gnico da mesma clausula, e garantido o seu pagamento através de fianca
a ser outorgada em favor da PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA pdr 02 (dois) fiadores
idéneos, que deverdo ser indicados pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) na vigéncia do
prazo explicitado no “caput™ da Clausula Vigésima Ontava.

Parigrafo Segundo - Caso o(aXs) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) ndo promova(im)
a indicagio dos fiadores iddneos para garantir a satisfagio da divida a ser confessada nos moldes do “caput”
desta clausula, no prazo indicado no “caput”™ da Clausula Vigésima Ontava, a PROMITENTE VENDEDORA
E INCORPORADORA ficara investida do direito de considerar tal procedimento também como manifestagio
expressa de renvincia do exercicio da opglo de aquisi¢io outorgada nesta avenga, circunstincia que tornard
ilegitima pdr esbulho a ocupagio preciria de que trata a Clausula Vigésima Segunda, ensejando-lhe a pronta
reintegragio do imovel opcionado nas condigdes estabelecidas neste pacto.

IX. DAS CONDIGOES DE RESOLUGAO DA OPCAO E DA VINCULADA
POSSE PRECARIA DO IMOVEL OPCIONADO POR INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL DO(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESKAS)

CLAUSULA TRIGESIMA - Em caso de inadimplemento pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXESKAS) das obrigagdes de pagamento constantes do “caput” das Clausulas Vigésima
Sexta e Vigésima Sétima, bem como em hipotese de retardo ou recusa por ele(aXs) na formalizagdo,
respectivamente, do repasse ¢ da confissio de divida distinguidos nas Clausulas Vigésima Oitava e Vigésima
Nona, todas deste instrumento, podera a PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA considesar
resolvido o presente pacto, dado que estara caracterizada, mercé do ora estipulado pelas partes, hipotese de -
rentincia do(a)(s) citado(as)(s) inadimnplente(s) ao exercicio da opgio que foi outorgada, bem como ao direito
de ocupagio precaria do imével opcionado. )

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - A PROMITENTE VENDEDORA E
INCORPORADORA operara a resoluglio do presente pacto com base na antes caracterizada culpa do(aXs)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS), através de prévia interpelagdo concedendo-the(s) o prazo de
15 (quinze) dias para emendarem a mora.

Parégrafo Primeiro - A interpelagio a que alude o “caput™ desta cléusula podera ser encaminhada
pOr via postal registrada ou Cartério de Titulos ¢ Documentos, sempre enderegada a0 imdvel opcionado. A
prova de entrega da interpelagdo no enderego indicado, pelos meios mencionados, implicara, para todos os
efeitos de direito, na sua plena eficécia para os fins distinguidos também no “caput™ desta clausula.

Pardgrafo Segundo - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) para purgar(em) &
mors, sempre que o inadimplemento corresponder a falta do pagamento das obrigagdes pecunirias assumidas
1o bojo da presente avenga, devera(io) satisfazer, além do principal em atraso e encarg:s pertinentes, os juros
de mora de 1% (um pér cento) ao més ou na proporgdo das fragdes, Imais corre¢lio menetaria nas condicdes
estabelecidas na lei e de acordo, no que couber, com uma das duas hipdteses previstas 1este pacto, mults de

10% (dez pdr cento) sobre o devido € honorarios profissionais de advogado também de 10% (dez pdy cento)
sobre 0 montante em atraso. QJ



Parigrafo Terceiro - Se o{e)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) pagar(em) somente
o principal, sem os acréscimos mencionados acima, ndo ficara(#o) exonerado(a)(s) da responsabilidade de
liquidar(em) o saldo devido, continuando em mora para todos os efeitos legais ¢ contratuais.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - Caso o(axs) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXESXAS) emende(m) a mora no prazo concedido na interpelagio de que trata a clausula
anterior, a resolugdo se operaré plenamente, ficando a PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA
investida no direito de: ' .

(a) alienar a terceiros a unidade habitacional sem ressalva ou restricdo de nenhuma naturela,
independentemente de outras formalidades, aviso ou notificagdo judicial;

() postular as medidas reintegratérias na posse do imdvel opcionado nos moldes explicitades nas
clausulas que ddo contaido ao Capitulo X desta avenga, cumulado com perdas e danos, tudo acrescido
da cominagdo didria estipuloda na Cldusula Quinquagésima Segunda, enquanto perdurar o esbulho
possessdrio do imdvel opcionade.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Ao(aX(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
fica asscgurado, tal como o ja explicitado, renunciar ao exercicio da op¢io no prazo de sua vigéncia,
obrigando-se apenas, a devolver concomitantemente & PROMITENTE VENDEDORA E
INCORPORADORA o imével ocupado livie de pessoas e coisas ¢ nas condigBes de habitabilidade que o
receben & desde que tenha(m) efetivado regularmente o pagamento da taxa de administragdio mensal de que
trata o “caput™ da Cléusula Vigésima Sétimna retro ¢ atendidas as demais obrigag3es ¢ encargos previstos nesta
avenga. t

Pardgrafo Primeiro - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) poderi(ic), no
entanto, também resolver esta avenga, independente do estipulado no “caput” desta clausuls, por infragio da
PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA a0 ora pactuado, circunstincia em que fard(#0) jus 4
devolugio dos valores pagos, acrescidos dos juros legais ¢ da corregdo monetaria nos moldes do Perigrafo
Primeiro da Clausula Vigésima Sétima, mais multa de 10% (dez pdr cento) sobre as mesmas quantias ¢ perdas
e danos pertinentes.

Parigrafo Segundo - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) ndo fard(80) jus 4
devolugdo de valores na hipdtese de resolugo contratual indicada no parigrafo antesior se desatender(em) a
obrigacdo de concomitante desocupagio do imével opcionado nas condigdes explicitadas “in fine™ do “caput™
desta clausula. O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS), neste caso, sujeitar-se-a(8o0) as
medidas reintegratorias da posse segundo o estipulado no Capitulo vindouro.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - A PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA
poderé - sem prejuizo da faculdade de promover a resoluglio contratual nos moldes previstos na Clausula
Trigésima e seguintes & observado o direito de sua livie opgao - ingressar, independentemente de prévia
interpelag8o c/ou notificagdo judicial e/ou extrajudicial, com processo de execuglio das parcelas vencidas pdr
débitos indicados nas Cliusulas Vigésima Sexta e Vigésima Sétima, sendo que a execugio compreenderd,
além do principal, os encargos estipulados neste instrumento.

X. DA REINTEGRACAO DE POSSE POR EFEITO DA RESOLUGCAO
ORIUNDA DE CULPA DO(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS)

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - O(AXS) PRIMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
ficard@o) obrigado(aX(s) a demitir-se incontinenti da ocupagio precéria outorgada nos moldes deste pacto,
taso venha(m) & desistir do exercicio da op¢do de aquisi¢io outorgado, ou se vier a operar-se seu termo sem
seu exercicio ou pdr inocorréncia das condigdes estabelecidas tanto ou, ainda, em caso de resolugio pdr
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inadimplemento contratual nas hipoteses previstas nas cliusulas constantes dos Capitulos VII ¢ IX retro,
obrigando-se a devolver a unidade opcionada em estado de habitabilidade idéntico aquele que tenhs
encontrado quando da outorga da posse precaria de que tratam as Cléusulas Vigésima Segunda ¢ Vigésima
Quarta retro.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS), em
qualquer das hipdteses previstas na clausula anterior, esta(3o) sujeito(s) aos efeitos da clausula “constituti” de
modo que, ndo procedendo a imediata devolucio do imével opcionado & PROMITENTE VENDEDORA E
INCORPORADORA, observadas as condigdes de habitabilidade estabelecidas “in fine” das Clansulas
Vigésima Quarta & Trigésima Quinta retro, serd(@o) passivo(aXs) de Aclio de Reintegragio de Posse com
Pedido Liminar “initio litis™,

Paragrafo Primeiro - O(AXS) PRIMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS) declara(m) que g via
processual reintegratéria da posse do imével opcionado nos termos indicados na Clausula Trigésima Quinta e
no “caput” desta clausula ¢é ato liviemente convencionado pelas partes como condigio prioritiria &
formalizagdo desta avenga, renunciando desde logo, a qualquer pretensdo de indenizagdo ou retenglo pdr
benfeitorias, ou compensagio pdr pagamentos de gibutos, taxas de quaisquer Natureza, inclusive a taxa de
administragiio de qus trata a Cldusula Vigésima Sétima ou outras despesas, naturalmente ressalvado, no que
couber, o disposto no parégrafo primeiro da Clausula Trigésima Terceira, todos deste instrumento.

Pardgrafo Segunde - As partes estabelecem que  o(aXs) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXESKAS) respondera(do) pdr uma cominagio diara no valor indicado na Clausula
Quinquagésima Segunda da data de caracterizag3o do esbulho possessorio do imdvel opcionado até a sua
efetiva devolugdo 4 PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA nas condigdes de habitabilidade
explicitadas “in fine” das Cliusulas Vigésima Quarta e Trigésima Quinta, sem prejuizo das demais
cominagdes previstas neste pacto.

X1. DAS DISPOSIGOES GENERICAS

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
poderi(30) ceder ou transferir a terceiros os direitos ¢ obrigagdes decorrentes deste contrato, desde que:

(@) of@)(s) cessiondrio(a)(s) comprove(m) 4 PROMIFENTE VENDEDORA E INCORPORADORA que
é(s80) econdmica, financelra e cadastralmente aptofa)(s) 4 aquisicdo da unidade objeto do presente, em
especial tendo em conta as exigéncias vigentes no imbito do Sistema Financeiro da Habitagdo para as
chamadas operagbes de “repasse” ¢ aguelas a que slude a Cldusula Trigésima Nona;

() formalize(m), com a intervengdo da PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, o
instrumento de cessdo ¢ transferéncia préprios;

o satisfaca(m) o valor de 3% (tres pér cenw) do prego de venda corrigido, a titulo de despesas de
expediente. ..

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - As partes estipulam a vedagio & cessdo ¢ transferéneia e
alvitre sem plena ¢ simulténeo cumprimento das obrigagdes vencidas, acrescidas dos respectivos encargos por
efeito da concements mors. :

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - O(AXS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS)
esti(Bo) ciente(s) das exigéneias legais ¢ do Agente Financeiro para aquisi¢do financiada da unidade
habitacional a ele{a)(s) opcionada pela PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA, vigentes nesta
data e indicadas na Clausuls Quinquagésima Terceira, declarando, para todos os fins de direito, pr her(em)
todos os requisitos elencados & viabilizagdo da corr te operaglo de repasse. jm

#
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CLAUSULA QUADRAGESIMA - As despesas decorrentes do financiamento de parte do prego
me&m&cpmgﬁo&Wbﬂnwmodeknmdemmﬁslodepmpdedadeedosmgisum
contratuais sexio todas elas de rgspomabilidade dofa)Xs) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESXAS).

CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - As partes estabelccem, ainda, que qualquer
concessio da PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA  ao(a)s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AXES)XAS) seré tida como mera tolerincia, nio constituindo, assim, precedente invocdvel ¢
nem implicando na alteragéio de qualquer cliusula deste contrato que permanecesa integro.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - Comparecem, neste sto, como fisdares ¢ principais
W@oﬁpﬁam@umwmmmwemmmmmmﬂdodeom
edo&:dtodemmﬁo,upusmﬂmﬁﬁm&scquaﬁﬁudmmcmmqmnquagahnam

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - E asscgurado & PROMITENTE VENDEDORA E
INCORPORADORA o direito de:

(a) manter, no dmbito do empreendimento objeto do presente, publicidade alusiva a sua condigdo de
conzirutora do mesmo;

(b) autorizar que seus correlorss ou prepostos se ulilizem dreas do empreendimento até que se dé a final
comercializagéo de 1odas as unidades do mesmo, podendo, para tanto, fixarem placas de publicidade da
empresa responsdvel pela intermediagdo e outros amincios que concorram 4o mexmo fim.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - O presente instrumento ¢ obrigatério as partes, seus
herdeiros & sucessores legais. Fiueato.ounossimquemimerpretaﬁodooonmdevuiserobsewadoo
mmwmmwmummwmmew.mmmamma
manifestagEo das vontades dos contratantes nos termos do que dispdem o art, 5° do Decreto-Lei n° 4.757/72
MdelntroduﬁoaoCédigoCﬁvﬂ)eout.BSdoCédigoCivﬂBmﬂdm.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - Os contratantes elegem o Foro da Comarca de
So:mmesMo&SﬁoMomdﬂmkwmds&vagMdmomdomwpmto,mm
rentincia a qualquer outro, pdr mais privilegiado que seja.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - Das Partes Contratantes:

L PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA:

ENGEGLOBAL CONSTRUCOES LTDA, sociedade com sede & Av. Rubens de Mendonga n°
2.000, conjunto 405/406 - Centro Empresarial Cuiabé, Bairro Jardim Aclimaglio,Cuiabd/MT, inscrita no
CGC/MF 50b o 1° 14.940.563/0001-74, nests ato pbr seu representante legal firmatario.

2. PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS):
ANDRE RICARDO DE FREITAS VASCONCELLOS
. CPF.122.597.528-02
RG. 20.049.999

LIDIA APARECIDA DA SILVA

CPF.091.063.308-86
RG. 20.154.282 %
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CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA - Da Unidade Residencial Opcionada:
Fragio ideal no ¢ nas coisas de uso comum de 0,1942% comsspondente a unidade

habitacional 1° .....22.. 10 ......o2.... andar do Bloco .5720... do RESIDENCIAL IPATINGA , com as dreas
8 seguir especificadas:

éres el 10181 oo ' 70,7034 m2

érea real dc USO PLVRLVO .eevvenrnen 43,9406 m2

irea real de uso comum 26,7628 m2

CLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA - Preco ¢ CondicSes de Pagamento:

Preco = a soma dos valores constantes das alineas “a™ ¢ “b™ do caput desta cliusula, no total de
R$ 36,700,00

(s) uma parts com recursos préprios, s titulo de poupenca, no valor de R$ 6. 000, 00

(b) ¢ outra parte mediante assungiio pelo(e)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES)AS), na
proporgio de 1/384 (um trezentos ¢ oitenta ¢ quatro avos), do saldo devedor do empréstimo concedido pela
Caixa Econdmica Federal 4 PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA para construgio ¢
oomaﬁaﬁnﬁodounmemdhnmhob%hdemwmﬁndopdodhdo&m&.mmndmﬁodnobmcm
5et/97 no montante de R$ 30. 700,00

Pardgrafo Primeire - Os valores distinguidos na alinca “a™ ¢ “b” do caput desta clausula seriio
comrigidos de acordo com o {ndice ¢ & periodicidade constantes do Parigrafo Primeiro da Cléusula Vigésima
Sétima retro. L

Parigrafc Segunde - J4 os valores referidos na alinea “a™ ¢ “b™ do caput desta cliusula, serdio
atualizados de acorde com o indice utilizado pars comregio do saldo dos depdsitos livres em cademetas de
poupangs, ou seja, nas mesmas condiges estipuladas no contrato de financiamento concedido &
PROMITENTE VENDEDORA E INCORPORADORA para construgdo e comercializacio do
empreendimento objeto desta avenga.

CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - Prazo miximo de exercicio da oplo de squisicio da
unidade descrita e caracterizada na Cliusula Quadragésima Sétima:
 + 02 (dois) anos contados da data de assinature deste instrumento, observado o disposto no parégreto

CLAUSULA Qumovmﬁmt. |
':;n de Administra do= RS 240,00 DUZENTOS. K. QUARENT A, BEALS ) X3 FEr¥K...
S,

CLAUSULA QUINQUAGESIMA PRIMEIRA - CondipBes de pagamento do débito confessado &
ﬁm&mw&m&qmwm@mmﬁma%w H

A,
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‘ Em $0 ( cincosnta.... ...} parcelas mensais, iguais & sucesLivas, com Vencmento no
dia ..o de cads mes, obsmd.l a dmda cm-ec!o monsthria na forma especificada no pathgrafo inico desta

Pardgrafo Unice - A comegdo monetiria nmdmte sobre o valores mencionados no “caput”™ desta

cliusula serd regulada pelo mesmo regims de atuahznqﬁo distinguido no Parigrafo Segundo da Cliusula
ime Oitava retro. Com efeito, na hipdtese vertents, 8 PROMITENTE VENDEDORA E

Quadrugéaima

INCORPORADQRA responderi pecante ¢ Caixa Econdmica Federal, em caréter fduciério, pelo valor devido
pelo(aXs) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXESKAS), mas nko incluldo no montante, assumido por
este(s) (Wtimo(a)(s) quando da formalizasllo do citade desligamento.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA SEGUNDA - Cominaglo Diasia:

CLAUSULA QUINQUAGESIMA TERCEIRA - Condigles estabelecidas pela legislagBo vigente €
pelo Agente Financairo para aquisicio financiada de unidade habitacional:

CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUARTA - Fisdores:

E, pdr crtarem, assim, justas ¢ contratadas, ﬁrmnnopmsmmimtummtocmﬂuu&)viudeigim
1801 ¢ formna, com as testemunhas de estilo.

PROMITEINTE V’i‘.NDE ORADORA
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5’ f;?; Prefeitura de i
! Gabinete
'j o _'SOROCABA do Prefeito

SG-GP 066/10
Sorocaba, 25 de fevereiro de 2010.

Senhor Presidente,

Incumbiu-me o Senhor Prefeito Municipal de transmitir a
Vossa Exceléncia e Dignos Pares, o inteiro teor do Decreto Municipal n. 18.110, de 25
de fevereiro de 2010, que dispde sobre estabelecimento dos assentamentos ou
ocupagdes irregulares existentes no Municipio, a serem objeto de estudos visando a
sua instituigio como Zonas ou Areas de Especial Interesse Social — ZEIS ou AEIS, e

da outras providéncias, nesta data editado por Sua Exceléncia.

Por oportuno, solicito os bons préstimos de Vossa
Exceléncia para, nos termos regimentais, proceder ao arquivamento do Projeto de Lei
SEJ-DCDAO-PL-EX 020/2010, doravante desnecessédrio em fun¢éo do ato normativo
ora editado.

Renovo nesta oportunidade meus protestos de elevada

estima € consideragéo.

>

RODRIGO MORENO
Secretario da Administrag¢do, do Governo e Planejamento

A

Sua Exceléncia, o Senhor

Vereador MARIO MARTE MARINHO JUNIOR
DD. Presidente da CAmara Municipal

Nesta
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PREFEITURA DE SOROCABA

(Processo n° 27.363/2007)

DECRETO N° 18.110, DE 25 DE FEVEREIRO DE 2 010.

(Dispde sobre a institui¢io de Zonas ou Areas de
Especial Interesse Social — ZEIS ou AEIS, o
estabelecimento dos assentamentos ou ocupagdes
irregulares existentes no Municipio, a serem objeto
de estudos visando a sua instituicio como Zonas ou
Areas de Especial Interesse Social — ZEIS ou AEIS, e
d# outras providéncias).

VITOR LIPPI, Prefeito do Municipio de Sorocaba, no uso das atribuicdes que lhe
sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio e em especial pela Lei n°® 8.451, de 5 de maio de 2008,

DECRETA:

Art. 1° Nos termos da autorizagio contida no artigo 1°, da Lei n® 8.451, de 5 de
maio de 2008, os assentamentos ou ocupagdes informais existentes no Municipio e relacionadas no
paragrafo Unico deste artigo, ficam instituidos como Zonas ou Areas de Especial Interesse Social —
ZEIS ou AEIS, para fins de inclus@o em programas de urbanizagfio e regularizagdo fundidria, nos

termos do artigo 39 da Lei 8.181, de 5 de junho de 2007 — Plano Diretor e da Lei n® 8.451, de 5 de
maio de 2008.

Paragrafo Unico. Os assentamentos e ocupagdes informais citados no “capur”
deste artigo, séo os a seguir relacionados:

1 — Jardim Ipiranga;

2 - Jardim Refiigio;

3 — Jardim Retiro Sdo Jodo;

4 - Jardim Novo Horizonte;

5 — Parque das Laranjeiras;

6 — Jardim Guadalupe;

7 — Jardim [tangué;

8 — Jardim Itangua II;

9 — Jardim S#o Marcos;

10 — Jardim Sdo Marcos 11,

11 — Jardim Gualberto Moreira;
12 — Vila Bario (antiga 4rea do ITESP).

Art. 2° A andlise da situagdo juridica, urbanistica e ambiental das &reas
relacionadas no artigo anterior sera realizada pela Prefeitura Municipal de Sorocaba, através de seus
érgdos competentes, respeitadas as disposi¢Bes constantes da Lei n® 8.451, de 5 de maio de 2008, bem
como da legislacio Estadual e Federal pertinente.




PREFEITURA DE SOROCABA

Decreto n° 18.110, de 25/2/2010 - fls. 2.

Art. 3° Ficam os assentamentos ou ocupagdes informais existentes em dreas
publicas ou particulares existentes no Municipio e relacionadas no pardgrafo unico deste artigo,
estabelecidas como objeto de estudos visando a sua instituigio como Zonas ou Areas de Especial
Interesse Social — ZEIS ou AEIS, para fins de inclusdo em programas de urbanizagio e regularizagdo
fundiaria, nos termos do artigo 39 da Lei 8.181, de 5 de junho de 2007 ~ Plano Diretor e da Lei n°
8.451, de 5 de maio de 2008, desde que, por suas caracteristicas, se enquadrem nas disposi¢des contidas
na Lei n® 8.451, de 5 de maio de 2008 para esse fim.

Pardgrafo tinico. Os assentamentos e ocupagdes informais citados no “caput”
deste artigo, serdo preferencialmente os a seguir relacionados:

1 - Jardim Itapemirim;

2 ~ Jardim Iporanga I ¢ II (Hollingsworth),
3 — Quintais do Imperador;

4 — Jardim Santo André II;

S ~ Jardim Cruz de Ferro;

6 — Jardim Baronesa;

7 — Jardim Abatia;

8- Jardim Marli;

9 — Jardim Isadora;

10 — Jardim Real;

11 — Vila Helena (Aeroporto)

12 — Jardim Humberto de Campos;
13 — Aparecidinha (Centro/Curia);
14 — Jardim Nova Esperanca;

15 -~ Parque Sédo Bento 11,

16 — Parque Vitéria Régia III;

17 — Parque do Canmo,

18 — Jardim Bela Vista;

19 = Jardim dos Dalmatas;

20 - Jardim Yayé;

21 — Jardim Monteiro;

22 — Conjunto Sdo Joaquim,

23 - Jacutinga.

§ 1° Excetuam-se da aplicagio desta Lei os assentamentos informais ou
parcelamentos de solo, localizados em éreas de risco, sujeitas a inundagBes, alagamentos, desabamentos
€ outros acontecimentos naturais ou ainda sujeitas s demais vedagdes constantes do artigo 7°, da Lei n°
8.451, de 5 de maio de 2008.

§ 2° Findos os estudos dos assentamentos ou ocupagdes informais relacionados no
caput deste artigo e constatada a impossibilidade de instituigdo das mesmas como Zonas ou Areas de
Especial Interesse Social — ZEIS ou AEIS, por sua localizagdo nos termos do artigo 7°, da Lei
8.451/2008, as familias poderio ser remanejadas para outras ireas que preencham os requisitos legais
necessarios a regularizagao.

<+ & e




PREFEITURA DE SOROCABA

Decreto n° 18.110, de 25/2/2010 - fls. 3.

Art. 4° No prazo de 60 (sessenta) dias, sera publicado Decreto delimitando o
perimetro das éreas instituidas como Zonas ou Areas de Especial Interesse Social — ZEIS ou AEIS
através do artigo 1° deste Decreto.

Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo do presente Decreto correrdo por
conta de dotag@o orgamentdria propria.

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagfo.

Palicio dos Tropeiros, em 25 de Fevereiro de 2 010, 355° da Fundagio de
Sorocaba.

N

VITOR LIPPI
Prefeito Municipal

UIZ ANGELO VERRONE QUILICI
A . dicos

Secretério da

Publicado na Divisdo de Controle de Documentos e Atos Oficiais, na data supra.

SOLANGE AP. REVINI LLMAS
Chefe da Divisio de Controle d&Tiocumentos e Atos Oficiais
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Portal de Servigos e-SAJ

Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo
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Dados para Pesquisa

Orgioa julgador
Pesquisar por

NaGmero

Detalhes do Processo

Dados do Processo
Processo

Classe

Assunto

Origem

NGmeros de origem
Distribuico

Relator

Volume / Apenso

Grima carpa

Apensos / Vinculados
N© processo AJvV

NOmeros de 13 Instdncia

N© de 1°
instaincia

‘Poder Judiciario -

Portal |
deServigos

CAIXAPOSTAL | CADASTRO | ANDA
Identificar-se

Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 29Grau

Consulta de Processos do 2°Grau

: Conselho Superior da Magistratura =]
: Nimero do Processo

; e

990.10.351902-7

Mandado de Seguranca

DIREITO CIVIL - Coisas - Posse

Comarca de Sorocaba / Férum de Sorocaba / 53, Vara Civel
602.01.2006.011955-8/000000-000

228 CAmara de Direito Privado

MATHEUS FONTES

1/0
Origem: E::ti:sete do Desembargador / Matheus Remessa: 15/08/2010
Servigo de Processamento de
. Grupos/Cémaras / 5) 3.2.6.2 - Segdo N
Desting: . b ces. da 229 CAmara de DIr. Recebimento: 16/08/2010
pPrivado
Volume Folhas Classe Obs.
N4o ha processos apensos ou vinculados para este processo.
Vara Jux Obs.

N3o hd nimeros de 13 instAnda para este processo.

Partes do Processo (Principais)

Participaclo
Impetrante

Impetrado
Interessado

Advogada
Advogada
Advogada

Partes e Representantes
José Rodrigues da Cunha
Advogada Eliana de Arzujo Barbosa Moraes Rosa (e outro)

Mm Julz de Direito da 59 V. C. da Comarca de Sorocaba

Edgard de Almeida Moura
Advogado Wliisen da Sllva Rainha

Biana de Araujo Barbosa Maraes Rosa
Biana de Araujo Barbosa Moraes Rosa
Hilana de Araujo Barbosa Moraes Rosa

Movimentacldes (5 Utimas)

Data
16/08/2010

16/08/2010
15/08/201¢

13/08/2010

http://esaj.tj.sp.gov.br/cpo/sg/show.do...

Movimento

Vista

Flca intimado Edgard de Almeida Moura listisconsorte passivo necessdério por seu atvogado,
para se manifestar querendo no prazo legal.

Recebldos os Autos pelo Processamento de Grupos e Camaras

Remetidos os Autos para Processamento Grupos e CAmaras - Com Despacho
Despacho

Despacho

1. Trata-se de mandado de seguranca da decisdo que mandou cumprir mandado de
reintegraco de posse na agdo dessa natureza que Edgard de Aimeida Moura moveu a
Amarildo Buerno da Sliva e Sirene da Silva Lima, Julgads procedente por decis8o transitada
em julgado. Sustentam os impetrantes que os imdvels onde residem foram adquiridos por
usucapido e estdo fora o drea objeto da possessdris. Dizem que, come terceiros, ndo podem
ser atingldos pela coisa julgada e privados de seus bens sem o devido prooesso legal, nos
termos da Stumula no 202 do STI, pedindo liminar. E o Relatérip. 2. Ante a aparente
relevAnda do fundamento, e podendo do ato impugnado resultar a ineficicia da medids, caso
finaimente deferida, suspendo provisoriamente os efeltos do cumprimento do mandado, em
relagio aos impetrantes. 3. Deflro os beneficios da justica gratuita, acs Interessados cabendo
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< eventuais providéndas relacdonadas & instrugio do pedidof fis. 9, "h"). 4. Nelifique-se a
autoridade apontada como coatora para que preste Inforrnagles no prazo de dez dias. 5.
Providencie-se a IntimacBo do litisconsorte passivoe necessdrio Edgard de Almeida Mowa( fls.
50) -, a fim que se manifeste, querendo. 6. Ouga-se, a seguir, a douta Procuradoria de
Justica.

10/08/2010 Publicado em
Disponibilizado em 05/08/2010 Tipo de publicaco: Entrades Numero do Didrio Eletrnico: 771

Subprocessos & Recursos
Nimero Classe Data

N30 hd subprocessos ou recursos vinculados a este processo.

PeticSes diversas
Data Tipo

NSo hé peticies diversas vinculadas a este processo.

Julgamentos
Data Shtuagio do juigamento Decisio

N3o hd julgamentos para este processo.

Desenvolvido peta Softplan em parcerta com a Secretaria de Tecnologla da Informagdo - STI

http://esaj.tj.sp.gov.br/cpo/sg/show.do...
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Lei Ordinaria n° : 2042 Data : 29/10/1979 —
imprimir

Classificacdes : Habitagfo
Ementa : Dispde sobre o arruamento, loteamento e construgao de residéncias de interesse social.

Texto consolidado, Lei Ordindria n® : 2042

LEI N° 2.042, de 29 de outubro de 1979,

Dispde sobre o arruamento, loteamento e construgdo de residéncias de interesse social.
A Céamara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo seguinte lei:

CAPITULO 1

DOS OBJETIVOS

Art. 1° A presente Lei tem como objetivo regulamentar a politica habitacional do Municipio,

http://200.98.240.98/sitecamara/proposituras/verpropositura;jsessionid=5103ddal 21c18381b5... 18/8/2010
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Artigo 15 - Para efeito de fixagfio do numero de unidades habitacionais (densidade ocupacional) a cada
habitagiio devera corresponder a quota minima de 15,00 m2 (quinze metros quadrados) da drea total
objeto do plano integrado de arruamento e conjunto habitacional.

Artigo 16 - Os conjuntos habitacionais deverdo atender, ainda as seguintes disposi¢des:

I - Espago de utilizagdo comum nfio cobertos, destinados ao lazer, correspondendo, no minimo, a 2,00
m2 (dois metros quadrados) por habitagdio sendo estes espagos de drea nunca inferior a 300,00 m2
(trezentos metros quadrados) e devendo conter, em qualquer posigdo, um circulo com raio minimo de
8,00 (oito) metros.

11 - Os espagos, definidos no item I, serdo devidamente equipados e ajardinados para os fins a que se
destinam, constituindo-se parte integrante do projeto.

III - No caso de blocos de apartamentos, cada fachada ndo podera ultrapassar a dimens3o maxima de
80,00 (oitenta) metros dentro de um mesmo plano.

IV - A largura minima de via particular de circulagdo de pedestres interna ao conjunto, serd de 4,00
(quatro) metros e devera ser pavimentada.

V - As garagens ou estacionamentos coletivos de veiculos deverdio ter acesso & via oficial de
circulagio.

VI - Os estacionamentos coletivos, deverdo ser arborizados, podendo, no entanto, dispdr de espagos
destinados & implantagio de quadras para a prética de esportes, sem prejuizo de seu uso como
estacionamento.

VII - A largura minima total de via particular para circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera
ser de 8,00 (oito) metros, com passeios de 1,00 (um) metro de cada lado ¢ o comprimento néo superior
a 50,00 (cinquenta) metros.

Artigo 17 - Os blocos de apartamentos poderfio apresentar uma elevagéo que compreenda 03 (trés)
andares e térreo, que poderdo estar distribuidos em diferentes niveis, localizados acima ou abaixo do
térreo, ou ambos os casos, ¢ acrescidos de subsolo, desde que utilizado para garagem.

Paragrafo unico - Em cada andar do edificio de apartamento deve ser prevista instalagdo de
equipamento de combate a incéndio.

CAPITULO IV

DAS DISPOSICOES GERAIS

SECCAO A - GENERALIDADES

http://200.98.240.98/sitecamara/proposituras/verpropositura;jsessionid=5103ddal21c18381 bs... 18/8/2010
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Art. 18. Os empreendimentos habitacionais de interesse social aqui regulados, poderdo ser
instalados nas 4reas a serem criadas na forma prevista pela Lei Municipal n® 8.451, de 5 de
maio de 2008, ou nas zonas previstas pela Lei Municipal n°® 8.181, de 5 de junho de 2007, a
saber:

a) Zona Central (ZC);

b)  Zona Residencial 2 (ZR2);

c) Zona Residencial 3 (ZR3);

d)  Corredor de Comércio e Servigo 2 (CCS2);
e) Corredor de Circulagdo Rapida (CCR).

§1¢ Ficam declaradas Areas de Especial Interesse Social para assentamentos e ocupagoes
informais ja consolidados, os empreendimentos habitacionais regulares ou irregulares, nos
termos da Lei Federal n® 6.766/79, passiveis de regularizagdo e dotados de melhoramentos
publicos como rede de agua e esgoto, energia elétrica e arruamentos, nos termos do art. 71 da
Lei Federal n® 11.977/2009.

§2° Ficam declarados os seguintes bairros, como Areas de Especial Interesse Social, para fins
de regularizagdo fundiaria:

a) Jardim Itapemirim;

b) Jardim Iporanga I e I (Hollingsworth);
c) Quintais do Imperador;

d) Jardim Santo André II;

€) Jardim Cruz de Ferro;

£) Jardim Baronesa;

£) Jardim Abatia;

h) Jardim Marli;

1) Jardim Isadora;

)] Jardim Real;

k) Jardim Gualberto Moreira;

http://200.98.240.98/sitecamara/proposituras/verpropositura;isessionid=5 103ddal21c18381b5... 18/8/2010
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I Vila Helena (Aeroporto);
m)  Jardim Humberto de Campos;
n) Aparecidinha (Centro/Curia).

§3° Ficam declaradas como Areas de Especial Interesse Social, para fins de regularizagéo
fundiaria, as seguintes dreas no municipio de Sorocaba:

a) Jardim Ipiranga;

b) Jardim Refugio;

C) Jardim Nova Esperanca;
d) Vila Bardo (Embrides);
e) Retiro Sdo Jodo;

f) Parque Sao Bento II;

g) Parque Laranjeiras;

h) Parque Vitdria Régia I11;
i) Parque do Carmo;

) Jardim Bela Vista;

k) Jardim dos Dalmatas;

1) Jardim Novo Horizonte;

m)  Jardim Guadalupe;

n) Jardim Yaya;

0) Jardim Itangué 1 e II;

p) Jardim Sao Marcos 1 e I];
q) Jardim Monteiro;

r) Conjunto Sdo Joaquim

§4° O Executivo podera, por meio de Decreto, declarar outras Areas de Especial Interesse
Social para fins de regularizacdo fundiéria. (Redagdo dada pela Lei n” 9.047/2010)

Artigo 19 - As entidades promotoras, a seu critério, poderdo submeter seus projetos a apreciagdo
preliminar da Prefeitura, visando dirimir quaisquer duvidas que eventualmente possam ocorrer.

Pargrafo tnico - Em caso de haver possibilidade de execugdo do plano, a Prefeitura encaminhara
oficio & entidade promotora, pronunciando-se sobre o projeto, devendo a interessada quando do pedido
de aprovagdio do mesmo, anexar esse pronunciamento.

Artigo 20 - Os terrenos baixos, alagadigos e sujeitos a inundages, somente podero ser arruados ou
loteados, desde que tomadas as providéncias necessarias para alteamento dos mesmos, através da
execucdo de aterro compactado com material adequado, e cuja altura final seja superior a cota de
inundagdo correspondentes & méaxima cheia, fornecida pela Prefeitura.

Paragrafo Gnico - N#o se permitird o arruamento ou loteamento em terrenos que tenham sido aterrados
com materiais nocivos a satide publica, sem que sejam previamente saneados.

SECCAO B - DOS PRAZOS

Artigo 21 - Os planos e projetos a serem apresentados a Prefeitura, terdo andamento urgente e
preferencial devendo ser apreciados nos prazos seguintes:

I - Aprovagdo do plano de arruamento e loteamento, compreendendo duas fases a saber:

a) diretrizes do plano definitivo: 40 (quarenta) dias teis, a partir da data de entrega do pedido na

http://200.98.240.98/sitecamara/proposituras/verpropositura;j sessionid=5103ddal21c18381b5... 18/8/2010
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Estado de Sao Paulo
' SECRETARIA JURIDICA
EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE: PL 370/2010

Trata-se de PL que "Altera dispositivos
da Lef Municipal n® 2.042, de 29 de outubro de 1979, e dd outras
providéncias”, de autoria da Comissao Especial de Regularizagao
Fundiaria.

) Visa a proposicao declarar bairros como
Areas de Especial Interesse Social, para fins de regularizagdo
fundiaria, acrescentando alineas ao § 2°, do artigo 18, da Lei n°
2.042, de 29 de outubro de 1979, que teve a redagao determinada
pela Lei n® 9.047, de 1° de margo de 2010 (fls. 08/10).

A proposicao é inconstitucional.

Acerca da declaracio de Area de
Especial Interesse Social, assim dispde a Lei n® 8.181, de 5 de
junho de 2007, que revisou a Lei n® 7.122, de 4 de junho de 2004,
que instituiu o novo Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico
Territorial do Municipio de Sorocaba:

"Art. 39 A Prefeitura Municipal de Sorocaba, nas
Areas Urbanas e de Expansdo Urbana, poderd
instituir e delimitar, através de lei municipal
especifica, Areas de Especial Interesse Social
para Habitagdo, com os seguintes objetivos:

I — promover a regularizagdo fundidria em
assentamentos irregulares nos termos da
Legislacdo Federal pertinente;

N ———




Estado de Sao Paulo

SECRETARIA JURIDICA

II — promover a execugdo de habitagbes de baixo
custo.”

Por oportuno, anotamos que o § 4°, do
artigo 18, da Lei n°® 2.042/1979, com redacdo dada pela Lei n°®
9.047/2010, autoriza o Poder Executivo a declarar Area de Especial
Interesse Social, mediante Decreto, quando a finalidade seja a
reqularizacao fundiaria.

Assim, verifica-se que qualquer Projeto
de Lei que vise declarar Area de Especial Interesse Social € de
iniciativa privativa do Senhor Prefeito Municipal, que, inclusive,
quando a declaracdo vise a regularizacdo fundidria, pode fazé-lo por
meio de Decreto, conforme autoriza a legislagao supracitada.

Destarte, opinamos pela
inconstitucionalidade formal da proposigao, ante a violagao do artigo
20 da Constituicdo Federal e 5° da Constituicdo Estadual, cuja
observancia é obrigatoria pelos Municipios, estando corretamente
reproduzidos no artigo 6° da Lei Orgénica do Municipio de
Sorocaba.

E o parecer, s.m.j.
sorocaba, 20 de agosto d70}ﬁ' /4
///ﬂ/f/ Sy
T Isr;é/el Barbosd’ 2 (X
Assessor Juridico

De acordo:

Sectetaria Juridica
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Gomara Municipal do Sorocaba

Estado de Sao Paulo

COMISSAO DE JUSTICA

SOBRE: o Projeto de Lei n® 370/2010, de autoria da Comissdo Especial de
Regularizagao Fundiaria, que altera dispositivos da lei Municipal
n° 2.042, de 29 de outubro de 1979, e d4 outras providéncias.

Conforme o Art. 51 do Regimento Interno da Camara
Municipal de Sorocaba, indico para relator deste Projeto o Vereador José
Francisco Martinez, que deverd observar o § 1° devendo emilir seu parecer

conforine os § § 2° e 3° do mesmo artigo.

S/C., 24 de agosto de 2010.

(4

Este impr foi fecch
com papsl 100% reciclado.
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N° COMISSAO DE JUSTICA
RELATOR: Vereador José Francisco Martinez
PL 370/2010

Trata-se de Projeto de Lei de autoria da Comisséo Especial
de Regularizagdo Fundiaria, que “ Altera dispositivos da Lei Municipal n° 2.042, de 29

de outubro de 1979, e d4 outras providéncias”.

De inicio, a proposi¢do foi encaminhada a D. Secretaria
Juridica, para exame da matéria, quanto aos aspectos legais e constitucionais, que

exarou parecer opinando pela inconstitucionalidade formal do projeto (fls. 37/38).

Na seqiiéncia de sua tramitacéo legislativa, vem, agora, a

esta Comissao de Justia para ser apreciada.

Procedendo 4 analise da propositura, constatamos que ela
pretende declarar trés novas areas do Municipio de Sorocaba como de Especial

Interesse Social para fins de regularizacfo fundiaria.

Verifica-se que ¢ atribui¢dio do Poder Executivo a
declaracio de Area de Especial Interesse Social de acordo com a Lei 8.181/2007
revisada pela Lei n® 7.122/2004, que “Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento

Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba e d4 outras providéncias™:

“Arf. 39. A Prefeitura Municipal de Soracaba, nas Areas Urbanas ¢ de
Expansdo Urbana, poderi instituir e delinttar, através de lei municipal
especifica, Areas de Especial Interesse Social para Habitagdo, com os
seguintes objetivos: '

I - Promover a regularizagio fundidria em assentamentos irregulares nos
termos da Legisiagdo Federal pertinente;

11 - Promover a exectigdo de habitagoes de baixo custo.”

[ 4]

Este impresso foi confeccionado
com papel 100% raciciado.
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Dessa forma, sendo a matéria de iniciativa reservada ao
Chefe do Poder Executivo, o PL padece de inconstitucionalidade formal por vicio de
iniciativa, uma vez teve seu nascedouro no Poder Legislativo, configurando prejuizo
ao Principio da Separacéo entre os Poderes (art. 2° da CF e art. 5° da CE, art. 6° da
LOMS).

S/C., 25 de agosto de 2010.

JOSE FRANCI
Membro-

"
3

Este impresso fol confeccionado
com papel 100% raciclado.
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGCA DE SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DE SAQ PA
CA ULO

DAO/DECISAD MONOCRATICA
REGISTRADO{A) SOB N°

ACORDAO IIIIIIIIIIIIIIIIIMIH U

Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Apelacdio n° 991.09.021446-4, da Comarca de Sorocaba,
em que s3o apelantes ADEMIR CAFAZZ0 (JUSTIGA
GRATUITA), ANGELINA MIRANDA CAFAZZO0, ORLANDO ROSA,
JANET DE CARVALHO ALMEIDA, JOAOQ CARLOS DE ALMEIDAK\
MOACIR MARCOS GONCALVES, VALDINEIA DE ANDRADE DE
LIMA, RONALDO SCONPARIN, BENEPITO FERREIRA DE
ALMEIDR, SUZARNA TOME DE ALMEIDA, DJALMA SOUZA CAMPOS,
MARIZETE ASSUNGAO CARVALHO, SERGIO LUIZ FULGO, MARIA
HELENA BONADIO DE PAULA, EDI CARLOS DE CARVALHC DE
OLIVEIRA, MEIRE VIEIRA, ROQUE CHAGAS, EDILEUZA
FLORE&CIO DE FREITAS, LEANDRO CARDOSG VERONICA,
SIMONE SOGLIA VERONICA, LUCIMAR DOS SANTOS, SEVERINO
FELICIANO DA SILVA NETO, ORLANDO VERONICA, LUZIA
CARDOSO VERONICA, JOSE ALVES DA SILVA, ILZA DE SOUZA
SILVA, DJALMA RODRIGUES NETO, MARIA CICERA LIMA DE
ALMEIDA, MARCIA REGINA SERRANO, VERA ARIDA, JOSE JAIR
DELBONI, VILMA PADILHA DELBONI, AMABIO SANTOS (8]
CONCEICAO, ALINE CRISTINE TEIXEIRA DE SOUZA, FERNANDQ\
DOMINGUES DA SILVA, IVAN TOME, SUELI AGUILAR TOME,
JOAO BATISTA RODRIGUES DE ANDRADE, NEUSA RONDAO DE
ANDRADE, JOAO CARLOS PROENGA, MARIA FRANCINETE ' DA
SILVA PROENCA,.ISMAEL THOME, MARIA APARECIDA MICHELIN
THOME, MIGUEL DA SILVA, SELMA MOTA DA SILVA, HENRI
MICHEL ARIDA, NEUZA DE CARVALHO ARIDA, SILVIO BERTO
DA SILVA, MARIA CRISTINA DOS SANTOS, MIRIAM MARQUES
DOS'SANTOS, MOACIR BERTO DA SILVA, VALDEMIR PEREIRA
MENDES, MARIA CLARAR DE LIMA, EDEGAR ONHA PEDROSO,
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CLERIS APARECIDA ONHA, MARIA DA CONCEIGAO RODRIGUES
DIAS, PAULO ROBERTO DA SILVA, CAROLINA TAVARES COUTO,
CARLOS ALBERTO CORREIA, ERIVANIA ALVES BATISTA DE
LIMA, VANESSA CRISTIANE ONHA, ADILMA PEREYRA, ANTONIO
CARLOS BISPO DE ALMEIDA, 2ENIR CARVALHO BORGES,
DAURICO TRENTINO, ONOFRA DA SILVA -TRENTINO, JORO
LAZARO SOARES, MARCIA APARECIDA SERRA, JOAO MARIA
CLARO RODRIGUES, JACIRA HONORIO, JOAO SILVA DO
NASCIMENTO, NEIDE NATAL DO NASCIMENTO, VALDIR
BOLDRIN, MARIA FAUSTINA BOLDRIN, PEDRO BEZERRA DA
SILVA, ROBERTA CONSORTE GALETTI DA SILVA, JOAQUIM
RODRIGUES DE SOUZA, RAIMUNDA RODRIGUES DIAS DE SOUZA,
SERGIO RICARDO TRASSATO, GESSI ALCANTARA PRADO, EDSON
RONALDO DE SOUZA, HERCULANO DE OLIVEIRA RAMOS, MARLI
BARBOZA DA SILVA, AMARILDO DE LIMA, FERNANDA CRISTINA
AMANCIO DO AMARAL, EDMILTON GIMENES DA LUZ,
ALECSSANDRA SANSANOSKI LUZ, EDVAL DIVIDE MARTINS,
MARIA APARECIDA DE OLIVEIRA, CLAUDINEI CARDOSO,
DAMARIS ALVES DA SILVA, MARCIA CRISTINA DE SOUZA,
JENIFFER TALITA ROSA PEREIRA, PAULINO CORREIA DE
SOUZA, MARILENE DOS SANTOS CORREIA, WILSON ROBERTO
TODER®, MARCIA CRISTINA SORRES DA SILVA e JOAQUIM
LOBO sendo apelado IPANEMA DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL LTDA. '

ACORDAM, em 18* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justi¢a-de S&o Paulo, proferir a seguinte
decisdo: "JULGARAM PREJUDICADO O RECURSO, COM
DETERMINAGAC. V. U.", de conformidade com o voto do

Relator, que integra este acodrddo.

43
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0 julgamento teve a participagdo dos

Desembargadores
JURANDIR DE SOU

WILLIAM MARINRO {Presidente) e
sS4 OLIVEIRA.

Sdo Paulo, 31 de agosto de 201

i .
RUBENS CURY

RELATOR o

4
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18* Chamara de Direito Privado

VOTO N°®: 13782

ADPEL.N®: 991.09.021446-4 (7.380.684-3)

COMARCA: SOROCABA
APTE. : ADEMIR CAFAZZO
APDO,

. IPANEMA DESENVOLVIMENTO BABITARCIONAL LTDA.

*EMBARGOS DE TERCEIRD - Insurgéncia contra decisio que extinguiu o
feito, sem julgamento de mérito, por caréncia de agio - Prajudicial -
Fato superveniente - Lei Manicipal n° 9,047/2010 deolarzsndo a krea ex
litigio de interesse social, avooando-a para Fins da tegularizagio
fundiiria - Perda do cbjeto - Racurso prejudicads, com datarminagho. ¥

Trata-se de recurso

de apelaglo tirado cqntra

a r. sentenga de fls. 786/795, proferida pelo MM. Juiz de
Direito da 4* vara Civel da Comarca de Sorocaba, Dr. JOSE

CARLOS METROVICHE, gque julgou ext

intos, sem julgamento de

mérito, por caréncia, os embargos de terceiro. t,

Pleiteiam os apelantes a reforma do julgado
alegando, em sintese, que a manutencdo da extingdo importara
em grande injustiga aos embargantes, possuidores de composse
de boa-fé&, mansa e pacifica ha mais de 20 anos; que a area

reivindicada ndo possui documento

indicativo de quem € ©

proprietario; que o imével recebeu diversos melhoramentos e é

objeto de agdo de usucapido; que a

localidade conta com mais

de 600 moradores e, portanto, caracteriza interesse econbmico
social e econdmico relevante; que foram surpreendidos com as

acdes possessédrias movidas por MAR

COS A. BEZERRA e outro e

MARIO CAVALARI JUNIOR; que nunca foram procurados por
qualquer representante, nem molestados por policiais ou
moradores das imediacdes; que os terrenos foram adquiridos ha
mais de vinte anos; que nao participaram da audiéncia
naqueles autos, nio obstante exerceram a posse ha muitos
anos; gue s#o pessoas muito simples e humildes e ndo podem
arcar com o pagamento de aluguel; que algumas das partes
envolvidas no litigio foram intimadas para a audiéncia de

ug
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conciliagdo, mas para os atos subseqlentes nioc foram mais;
que, nos termos'do art. 808, p. Unico, & defeso a parte
repetir o pedido de liminar pelo mesmo fundamento; ¢que nio
poderia o Jjulgado, portanto, conceder liminar apés té-la
revegado; que a violéncia sofrida peleos embargantes é
vidente; e, finalmente, que a coisa julgada ndo produz
efeitos aqueles gue nao sdo partes. .

Ndo apresentadas as contra-razdes porquanto
ainda nd3o formada a relagdo juridica processual, encontram-se
0s autos em termos de julgamento,

E o relatédrio.

Cuida-se de embargos de terceiro opostos
pelos ora apelantes em razdo da decisdo proferida nos autos
das ag¢des possessérias 2890/01 e 2253/02, que determinou,
liminarmente, a reintegragio da posse da A&rea descrita na
inicial, onde residem os ora embargantes e suas familiaﬁﬁ

Pretendem a procedéncia dos embargos, sob o
argumento principal de que exercem pacificamente a posse ha
mais de 20 anos e que ndo participaram do trémite processual
nas ac¢des supramencionadas. )

Contra a extingao dos embargos, sem
julgamento do mérito, por falta de interesse de agir e
impossibilidade Juridica do pedido, insurgenm-se oS
embargantes, nesta oportunidade,

Entretanto, o julgamento do presente recurso
resta prejudicado diante da ocorréncia de fato superveniente,
consistente na promulgacdo de Lei Municipal pela Prefeitura
de Sorocaba que diz respeito aos imébdveis objeto das disputas
e agdes possessérias relacionadas com a presente apelagio,
conforme j& noticiado nos autos da apelacao n©891.09.082314-2
{(7.344.794-8), na qual também figura o ora embargante.

Verifica-~se que,'no Municipio de Sorocaba, a
Lei Municipal n® 2.042, de 29/10/1979 foi alterada pela Lei
Municipal n® 9.047, de 01/03/2010, que dispde, em seu art.
4°, que o art. 18 da Lei Municipal n°® 2042 passa a ter nova
redacgdo, a saber: A

UG



PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
18* Céimara de Diraito Privade

N
|

* Art, 4°, O azt, 18, da Lei n°® 2,042, da 29 de outubro de 1979,
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

‘Art, 18. O ampreendimentos habitaciensis de interessae.social
aqui regulados, poderfio ser instalados nas #ireas a serem criadas
na forma prevista pela Lei Municipal n® 8.541, de 05/05/2008, ou
nas zonas pravistas pela Lei Municipal n® 8.181, do 05/06/2007,
a pabar: b

a) Y b) «ve s c, — d-) PR e) rre 0

§1° Ficam declaradas Areas Especiais de Interesse Social para
assentamentos @ ocupagdes informais ji oconsolidados, os
empreandimentos habitacionais regulares ou irregulares, nos
termos da Lei Federal n°® 6.766/79, passiveis de rogularizacidc o
dotados de melhoramentos pliblicos ocomo rede de igua & esgoto,
energia elétrica e arrbamentos, nos termos do art. 71 da ILai
Faderal n°® 11.$77/2009,

§2° Ficam declarados og seguintes bairros, como Areas EKspaciais

de Interesse Social, para fins do regularizaglo fundiiria:
A) Lo B) cvei @) L) L2

e) JARDIM CRUZ DE FERRO; £) ...:/ ¢g) ...: h) ...;

iy c.e2 3 v k) L0l 1) L@y L2 M) L.

§3° Ficam daclaradas como Areas Zspeciais de Interesse Social,
para fins do rogularizacio fundidria, as maguintes &reas do
municipic de Sorovcaba:

A) vrel D) L2 ) i QY Luei @) e £) L
I IRTYE YUY IR § AT R | BRI B 3 TP § R |
B) ..l D) v @) a7 Pl cia?2 ) el EY o

$4° 0O Exacutivo poderd, por maeio da Decroto, deolarar outras
Areas de Especial Interesse Social para fins de regularizagio
fundi&xia.’ (NR.)

Art.5° Ficam mantidas as demais disposigdes congtantes da Lei
n°2.042, da 29 de ountubro da 1979.

Art.6° As despasas daecorrantas da exacucio da presente Lei,
gorrerio por conta de dotagio crgamentiria prép:;ia.

Art,7° Esta Lei entra em vigor na data de swna publicacgio.

Palacio dos Tropeiros, em 1 de Margo de 2010, 355° da Fundagiio

de Sorccaba, VITOR LIPPI - Prefeito Municipal.” {(g.m.).
- L]

N




PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
18" Cainara de Direito Privado

Percebe-se, pois, que a &rea em litigio fol
declarada de utilidade publica, obrigando-se a Prefeitura a
inclui-la na pretendida regularizagio fundiaria, com q, que
esvazia-se o objeto da discussado possesséria travada neste e
em todos o5 processos vinculados ao chamado JARDIM CRUZ DE
FERRO.

Por este motivo, julga-se prejudicadas a
apreciagdo deste recurso, encaminhando~se os autos A
Instancia de origem, para as providéncias que caibam,
objetivando a extingdo dos feitos.

RUBENS CURY
Ralator

4¢



Estado de Sdo Paulo

N° COMISSAO DE ECONOMIA, FINANGAS, ORCAMENTO E
PARCERIAS

SOBRE: o Projeto de Lei n® 370/2010, de autoria da Comissdo Especial de
Regularizagdo Fundiaria, que altera dispositivos da Lei Municipal
n® 2.042, de 29 de outubro de 1979, e d4 outras providéncias.

Pela aprovacao.

S/C., 09 de setembro de 2010.

JOSE GERALDO REIS VIANA
Présidepite

S

[ 4 ]

Este imprasso fol confeccionado
com papel 100% reciclado.
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Camara Muvicjial de Sovocala

Estado de Sao Paulo

N° COMISSAO DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

SOBRE: o Projeto de Lei n® 370/2010, de autoria da Comiss&o Especial de
Regularizacdo Fundiaria, que altera dispositivos da Lei

Municipal n° 2.042, de 29 de outubro de 1979, e déa outras
providéncias.

Pela aprovagéao.

S/C., 09 de setembro de 2010.

ANTONIO CARLOS'SILVANO
Presidente

e~ =

~ -

FRANCISCO MOKO YABIKU
o Membro

FRA CcO- {ANéA DA SILVA
‘/OMembro

(4
2

Este impresso foi confaccionado
corn papel 100% reciclado.



Estado de Sao Paulo

N° COMISSAO DE CIDADANIA E DIREITOS HUMANOS

SOBRE: o Projeto de Lei n°® 370/2010, de autoria da Comissao Especial de
Regularizagdo Fundiéria, que altera dispositivos da Lei
Municipal n°® 2.042, de 29 de outubro de 1979, e da outras
providéncias.

Pela aprovacao.

S/C., 09 de setembro de 2010.

EMILIO SOUZA DE OLIVEIRA
Menbro

[ 4]

Este impresso foi confeccionado
com papel 100% reciciado.
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Painel Eletronico - Plenario

Matéria : PL 370/2010 - 1* DISC.

Reunido : SO 5772010

Data : 14/09/2010 - 12:06:54 as 12:08:26

Quorum : Maioria Simples

Total de Presentes : 19 Parlamentares

N.Ordem Nome do Parlamentar Partido Voto Horério Posto
25 ANSELMOQ NETO - Lider PP Sim 12:07:08 1
29 CLAUDEMIR JUSTI PSDB Sim 12:07:15 12
8 CLAUDIO SOROC | - 1° Vice PR Sim 12:07:09 16
3 DITAO OLERIANO - Lider PMN Sim 12:08:05 7
. 21 EMILIO RUBY PMN Sim 12:07:10 8

13 Eng® MARTINEZ - Lider PSDB Sim 12:07:10 3
5 FRANCISCO FRANCA - Lider PT Sim 12:07:01 16
23 GERALDO REIS - 3° Vice PV Sim 12:07:03 13
9 HELIO GODOY - Lider PTB Sim 12:07:02 6
10 IRINEU TOLEDO - Lider PRB Sim 12:07:05 11
26 1IZIDIO - 2° Sec. PT Sim 12:07:31 17
12 JOAO DONIZETI PSDB Sim 12:07:10 2
24 JOSE CRESPO - Lider DEM Sim 12:07:03 14
15 MARINHO MARTE -Presidente PPS Sim 12:07.04 7
7 MOKO YABIKU PSDB Sim 12:07:36 3
17  NEUSA MALDCONADO PSDB N&o Votou
18 PAULO MENDES - Lider PSDB NZo Votou
4 Pr. CARLOS CEZAR -2° Vice PSC Sim 12:07:02 10
22 Pr. LUIS SANTOS PMN Sim 12:07:10 17
28 T. CEL. ROZENDO - 1° Sec. PV Sim 12:07:18 8
27 TONAO SILVANO - 3° Sec. PMDB N&o Votou

Totais da Votagdo : SIM NAO TOTAL

18 0 18
100,00% 0,00%
Resultado da Votagéo : APROVADO

Vesa Diretora :

PRESIDENTE SEGUNDO SECRETARIO




Estado de Sao Paulo

N° COMISSAO DE REDACAO

SOBRE: o Projeto de Lei n° 370/2010, de autoria da Comissdo Especial de
Regularizagdo Fundiaria, que acrescenta dispositivos & Lei n°
2.042, de 29 de outubro de 1979, alterada pela Lei n° 9.047, de 1° de
marco de 2010 e da outras providéncias.

Esta Comissdo apresenta a seguinte redagao:

A Cémara Municipal de Sorocaba decreta:

FTy  E T T TR e M’tﬂ

Art. 1° Acrescenta as alineas “o”, “p”, “q", "r", ”s
ao § 2° do Art. 18 da Lei n° 2.042, de 29 de outubro de 1979, alterada pela Lei
n®9.047, de 1° de margo de 2010, com a seguinte redagéo:

“Art. 18. ...
§2°..

0) Jardim Vitoria Ville;

p) Conjunto Ana Maria Leme;
q) Residencial Ipatinga;

r) Parque dos Eucaliptos;

s) Parque Sdo Bento,

t)Bairro Jacutinga.

Art. 2° Ficam mantidas e inalteradas as demais
disposigdes constantes na Lei n® 2.042, de 29 de outubro de 1979.

[ 4

Esto impresso fol confeccionado
com papel 100% reciclado.



Estado de Sao Paulo

No Art. 3° As despesas com a execugdo da presente Lei
correrdo por conta de verba or¢amentaria propria.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

S/C., 16 de setembro de 2010.

E] : IVEIR

dente :

1ZIDIOBE BRITO CORREIA
Membro -

ANTONIGCARLOS SILVANO
Membro

{4

Este impresso foi confeccionado
com papel 100% reciclado.
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Estado de Sao Paulo

NO 0862 Sorocaba, 16 de setembro de 2010.

Excelentissimo Senhor,

Estamos encaminhando a Vossa Exceléncia, o Autografo
n° 290/2010, ao Projeto de Lei n>370/2010, j4 aprovado em definitivo por este

Legislativo.

Sendo s6 o que nos apresenta para O momento,

subscrevemo-nos,

Atenciosamente

1

MARIO MARTE MARINHO JUNIOR
Presydenfte

Ao

Excelentissimo Senhor
DoUTOR VITOR LIPP]
Dignissimo Prefeito Municipal
SOROCABA

Fosa.-

L4

Esle impresso fol confeccionado
com pape! 100% reciclado.



Estado de Sao Paulo

AUTOGRAFO N° 290/2010

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA

LEIN° DE DE DE 2010

-

Acrescenta dispositivos da Lei n°® 2.042, de 29 de
outubro de 1979, alterada pela Lei n°® 9.047, de 1°
de marco de 2010 e da outras providéncias.

PROJETO DE LEI N° 370/2010 DOS MEMBROS DA COMISSAQ ESPECIAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

Art. 1° Acrescenta as alineas “0”, “p”, “q” , “r” “s” e “t”
ao § 2° do art. 18 da Lei n° 2.042, de 29 de outubro de 1979, alterada pela Lei
n°9.047, de 1° de marco de 2010, com a seguinte redacao:

“Art. 18. ...
§2°...

o) Jardim Vitoria Ville;

p) Conjunto Ana Maria Leme;
q) Residencial Ipatinga;

r) Parque dos Eucaliptos;

s) Parque Sao Bento;

t) Bairro Jacutinga.

Art. 2° Ficam mantidas e inalteradas as demais
disposicdes constantes na Lei n® 2.042, de 29 de outubro de 1979.

Art. 3° As despesas com a execucdo da presente Lei
correrdo por conta de verba or¢amentaria propria.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaﬁ&
-e

Este imprasso foi eonl‘qcuonado
Rosa/ com papel 100% reciclado.



Estado de Sao Paulo

NO “MUNICIPIO DE SOROCABA” 24 DE SETEMBRO DE 2010/ N° 1.441
FoLHA 01 DE 01

! |

i

LEIN°9.319,
DE 22 DE SETEMBRO DE 2 010.

!l (Acrescenta dispositivos da Lei n® 2.042, de 29 de
outubro de 1979, alterada pela Lei n°® 9.047, de 1

1 de margo de 2010 e d4 outras providéncias).

= Projeto de Lei n° 370/2010 - autoria da COMISSAQ

ESPECIAL DE REGULARIZAGAO

FUNDIARIA.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu

promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Acrescenta as alineas "o", "p", "q", "r

s

outubro de 1979, alterada pela Lei n® 9.047, de 1

* de margo de 2010, ‘com a seguinte redagfo:

| "Art. 18. ...

0) Jardim Vitdria Ville;

p) Conjunto Ana Maria Leme;

q) Residencial Ipatinga;

1) Parque dos Eucaliptos;

s) Parque Sdo Bento;

t) Bairro Jacutinga.”..

Art. 2° Ficam mantidas e inalteradas as demais
disposi¢8es constantes na Lei n° 2.042, de 29 de
outubro de 1979.

Art. 3° As despesas com a execugdo da presente
Lei correrfo por conta de verba orgamentaria
prépria.

Art. 4° Esta Lei entra ém vigor na data de sua:
publicago. '

Palicio dos Tropeiros, em 22 de Setembro de 2
010, 356° da Fundagdo de Sorocaba.

«n
N
°

VITOR LIPPI
Prefeito Municipal

LUIZ ANGELO VERRONE QUILICI
Secretirio de Negodcios Juridicos

PAULO FRANCISCO MENDES
Secretario de Governo ¢ Relagdes Institucionais

JOSE CARLOS COMITRE
Secretario da Habitagfio ¢ Urbanismo

Publicada na Divisdo de Controle de
Documentos e Atos Oficiais, na data supra.

e "t" ao §2° do art. 18 da Lei n® 2.042, de 29 de °

SOLANGE APARECIDA GEREVINI LLAMAS |

Chefe da Divisdo de Controle de Documentos e
Atos Oficiais

JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei acrescenta trés letras ao
§2° do art. 18 da Lei Municipal 2.042 de 29 de
outubro de 1979, para o fim de declarar trés novas
dreas do Municipio de Sorocaba como de Especial
Interesse Social para fins de regularizagdo
fundidria, compreendendo os bairros Ana Maria
Leme, Jardim Vitéria Ville, Parque S3o Bento, Jd.

Jacutinga, Conjuntos Habitacionais Ipatinga e|

Eucaliptos, no bairro Wanel Ville.
O objetivo € declarar estas areas de Especial

{

R

Este imprasso foi confeccionado
com papel 100% reciclado.



Estado de Sao Paulo

“MUNICIPIO DE SOROCABA” 24 DE SETEMBRO DE 2010 / N° 1.441
FoLHA 01 DE 02

Interesse Social € promover a regularizagio das
ocupagdes informais, uma vez que ji s¢ encontram
consolidados e dotados de melhoramentos publicos
como rede de igua e esgoto, energia elétrica e
arruamentos.
O Projeto estd em consondncia com os incisos I e
11, do art. 39, da Lei 8.181/07 (Plano Diretor de
Desenvolvimento Fisico Territorial do Municipio
de Sorocaba), que visa promover a regularizagio
fundidria em assentamentos irregulares nos termos
da legislagdo federal, e visa promover a execugdo
de habitagSes de baixo custo nas dreas de especial
interesse social para habitagdo. )
A Céamara Municipal desde o inicio do projeto de
Regularizagdo Fundiiria, no ano de 2005,
empreende esforgos no sentido de cumprir
determinagdes do Estatuto da Cidade, a fim de
transformar os nicleos irregulares em bairros,
possibilitando a implantagdo de infraestrutura aos
agrupamentos de moradias irregulares consolidadas
pelo tempo, incorporando a Cidade Legal.
Também para real implementagio do Programa
Municipal de Habitagdo e Regularizagio Fundiiria
foi aprovada Lei Municipal, hoje em vigor sob n°
. 8.451/2008 que instituiu o Plano de Urbanizag¢do
e Regularizagdo Fundidria e Urbanistica,
I possibilitando a criagdo de zonas ou 4reas especiais
= de interesse social da cidade.
O municipio de Sorocaba conta hoje com 600 mil
habitantes ¢ assim como as médias e grandes cidades
" brasileiras acolhe milhares de familias oriundas do
éxodo rural verificado nas ultimas décadas do século
«| XX. Essas familias fixaram-se ndo s6 nas periferias
da cidade, mas também em muitas 4reas publicas e
particulares, como unica alternativa ao acesso a
"|moradia. Esse fato gerou um crescimento
I} desordenado da cidade.
| Neste cendrio surge a necessidade urgente da real
aplicagdo de instrumentos legais para a
I regulariza¢do fundidria no municipio. Assim, por
*| meio de agdo positiva da Camara criou-se no ambito
]| dos poderes legislativo e executivo a "Comissdo
|Municipal de Regularizagdo Fundisria" com o
objetivo ele propor agdes capazes de viabilizar um
| Plano Municipal de Habitagio Popular e

Regularizagdo Fundidria do Municipio de Sorocaba. |
Dessa proposta, geraram-se inimeras agdes jaa
realizadas, dentre elas o levantamento topografico I
das dreas ocupadas, cadastro sociocconémico dos
diversos nicleos irregulares no municipio, ocupadas
por milhares de familias.

Dentre esses niicleos estio dreas verdes, de uso .
comum do povo, embrides, 4rea piblica municipal
e estadual e 4reas particulares. i
O Governo Estadual criou o Programa "Cidade *
Legal" com o objetivo de promover a regularizagdo
fundisria dos nicleos implantados pelo governo
estadual (CDHU) e dos programas habitacionais de
interesse social.

No entanto, a falta da formalizag3o desses nicleos
embora existentes hd muitos anos, nio permitiu
aos ocupantes a efetivagdo dos seus direitos, tais
como seguranga, enderego fixo, possibilidade de
financiamento em bancos, e por vezes a auséncia
dos equipamentos piiblicos necessarios que permite
a cidadania, gerando muitas vezes litigios pela posse
da terra.

A drea do Bairro Vitéria Ville, em especial, ha
conflito entre moradores e suposto proprietario,
com agdo de Reintegragdo de Posse da area onde
residem cerca de 130 familias cujo mandado j4 foi
expedido pela 5* Vara Civel de Sorocaba e est4 na
em eminéncia de ser executado.

O Decreto n° 18.491/2010 que declara a 4rea como
de Especial Interesse Social para fins de
Regularizagdo Fundidria, possibilitard a suspensio
da reintegragdo de posse, mantendo as familias no
local até sua efetiva regularizagdo, dentro do
Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria -
Casa Legal.

Assim nobres pares, entendemos plenamente
justificado o presente Projeto de Lei, posto que,
solicito o apoio dos nobres pares na apreciagio e
sua posterior aprovagdo, visto que revestida de
relevante interesse puablico e justiga social.

8/S., 17 de agosto de 2010.

HELIO APARECIDO DE GODOY
Vereador

'.
L

Este imprasso foi confeccionado
com papel 100% reciclado.



LEIN9.319, DE 22 DE SETEMBRO DE2010.

(Acrescenta dispositivos da Lei n° 2.042, de 29 de
outubro de 1979, alterada pela Lei n°® 9.047, de 1 de
margo de 2010 e d4 outras providéncias).

Projeto de Lei n° 370/2010 — autoria da COMISSAO
ESPECIAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

*A Cimara Municipal de Sorocaba decreta ¢ €u promulgo a seguinte Lei:

Art. 10 Acrescenta as alineas “0”’ “p”, Lr.q”, urn usu e “t“ a0 §2o do aft. 18 da I.ﬁl
n® 2.042, de 29 de outubro de 1979, alterada pela Lei n° 9.047, de 1 de margo de 2010, com a seguinte
: redaggo: '

“Art. 18. ...
§2° ...

o) Jardim Vitéria Ville;

p) Conjunto Ana Maria Leme;
q) Residencial Ipatinga;

1) Parque dos Eucaliptos;

s) Parque S&o Bento;

t) Bairro Jacutinga.”

e

Art. 2° Ficamn mantidas e inalteradas as demais disposi¢Ses constantes na Lei n°
2,042, de 29 de outubro de 1979.

Art. 3° As despesas com a execucdo da presente Lei correrio por conta de verba
or¢amentaria prépria.

()

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Palicio dos Tropeiros, em 22 de Setembro de 2 010, 356° da Fundagdo de
Sorocaba.

AN

VITOR LIPPI
Prefeito Municipal

7

UIZ ANGELO VERRONE QUILICI

- &
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Lei n° 9.319, de 22/9/2010 - fls. 2.

47

PAUTG FRANCISCO MENBES
Secretario de Governo e Relagd titucionais

Publicada na Divisdio de Controle de Documentos e Atos Oficiais, na data supra.

SOLANGE AP GEREVINI LLAMAS
Chefe da Divisiio de Contfolé. cumentos e Atos Oficiais

00
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Lei n°9.319, de 22/9/2010 —fls. 3.

JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei acrescenta trés letras ao §2° do art. 18 da Lei Municipal
2.042 de 29 de outybro de 1979, para o fim de declarar trés novas 4reas do Municipio de Sorocaba
como de Especial Interesse Social para fins de regularizagéo fundiria, compreendendo os bairros Ana
Maria Leme, Jardim Vitéria Ville, Parque Sdo Bento, Jd. Jacutinga, Conjuntos Habitacionais Ipatinga e
Eucaliptos, no bairrd Wanel Ville.

O objetivo & declarar estas 4reas de Especial Interesse Social e promover a
regularizagio das ocupagdes informais, uma vez que ja se encontram consolidados e dotados de
melhoramentos piiblicos como rede de &gua e esgoto, enetgia elétrica ¢ arruamentos.

O Projeto estd em consondncia com os incisos I ¢ II, do art. 39, da Lei 8.181/07
(Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Territorial do Municipio de Sorocaba), que visa promover a
regularizagdo fundi4ria em assentamentos irregulares nos termos da legislagéio federal, e visa promover
a execugdo de habitagdes de baixo custo nas areas de especial interesse social para habitac3o.

A Cémara Municipal desde o infcio do projeto de Regularizacio Fundiéria, no ano
de 2005, empreende esforgos no sentido de cumprir determinagbes do Estatuto da Cidade, a fim de
transformar os niicleos irregulares em bairros, possibilitando a implantagiio de infraestrutura aos
agrupamentos de moradias irregulares consolidadas pelo tempo, incorporando a Cidade Legal.

Também para real implementagfio do Programa Municipal de Habitagio e
Regularizagio Fundiria foi aprovada Lei Municipal, hoje em vigor sob n® 8.451/2008 que instituiu o
Plano de Urbanizagio e Regularizacio Fundidria e Urbanistica, possibilitando a criac@o de zonas ou

.. Areas especiais de interesse social da cidade.

O municipio de Sorocaba conta hoje com 600 mil habitantes e assim como as
médias e grandes cidades brasileiras acolhe milhares de familias oriundas do éxodo rural verificado nas
Altimas décadas do século XX. Essas familias fixaram-se néio s6 nas periferias da cidade, mas também
em muitas 4reas publicas e particulares, como tinica altemativa ao acesso a moradia. Esse fato gerou
um crescimento desordenado da cidade.

Neste cenario surge a necessidade urgente da real aplicaciio de instrumentos legais
para a regularizagio fundi4ria no municipio. Assim, por meio de agfo positiva da Cmara criou-se no
fimbito dos poderes legislativo e executivo a “Comissdo Municipal de Regularizagio Fundiaria” com o
objetivo ele propor agBes capazes de viabilizar um Plano Municipal de Habitagio Popular €
Regularizagio Fundidria do Municipio de Sorocaba.

Dessa proposta, geraram-se inimeras agdes ji realizadas, dentre elas o
levantamento topogréfico das 4reas ocupadas, cadastro socioecondmico dos diversos mucleos
irregulares no municipio, ocupadas por milhares de familias.

Dentre esses niicleos estdo ireas verdes, de uso comum do povo, embrides, rea
piblica municipal e estadual e 4reas particulares.

O Govemno Estadual criou o Programa “Cidade Legal* com o objetivo de
promover a regularizagdo fundidria dos nicleos implantados pelo governo estadual (CDHU) e dos
programas habitacionais de interesse social. %ﬂ

b}
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PREFEITURA DE SOROCABA

Lei n° 9.319, de 22/9/2010 - fls. 4.

No entanto, a falta da formalizagiio desses nticleos embora existentes h4 muitos
anos, ndo permitiu aos ocupantes a efetivagdo dos seus direitos, tais como seguranga, enderego fixo,
possibilidade de financiamento em bancos, e por vezes a auséncia dos equipamentos publicos
necessérios que permite a cidadania, gerando muitas vezes litigios pela posse da terra.

A 4rea do Bairro Vitéria Ville, em especial, ha conflito entre moradores & suposto
proprietério, com atfo de Reintegragiio de Posse da érea onde residem cerca de 130 familias cujo
mandado j4 foi expedido pela 5* Vara Civel de Sorocaba e est4 na em eminéncia de ser executado.

O Decreto n° 18.491/2010 que declara a 4rea como de Especial Interesse Social
para fins de Regularizagio Fundiria, possibilitard a suspensio da reintegracdo de posse, mantendo as
familias no local até sua efetiva regularizagfio, dentro do Programa Municipal de Regularizagio
Fundidria - Casa Legal.

Assim nobres pares, entendemos plenamente justificado o presente Projeto de Lei,
posto que, solicito o apoio dos nobres pares na apreciagdio e sua posterior aprovacdo, visto que
revestida de relevante interesse publico e justica social.

S/S., 17 de agosto de 2010.

HELIO APARECIDO DE GODOY
Vereador

02



