Prefeitura de SOROCABA

Sorocaba, ¥ d¢ feverearn de 2 023.

SEJ-DCDAO-PL-EX- Q(p /2023
Processo n2 4.456/2021

Excelentissimo Senhor Presidente:

Tenho a honra de encaminhar a apreciacao e deliberagdo de Vossa
Exceléncia e Nobres Pares o presente Projeto de Lei, que dispSe sobre a instituicio de Area de
Especial Interesse Social para Habitacdo (AEIS) da Area Remanescente |-D do Bairro Jardim
Renascer constante na matricula n2 125.524 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba,
para promoc3o de Lotes Sociais e sobre a instituigdo do Plano de Urbanizagdo da referida drea.

A instituicdo da referida area como AEIS em conformidade com os incisos Il
e Ill, do artigo 40, e artigo 42, da Lei Municipal n2 11.022, de 16 de dezembro de 2014 (Plano
Diretor) viabilizara a criacdo de Lotes Sociais com plano urbanizagdo.

Atualmente a referida drea estd inserida em Corredor de Comércio e
Servicos 3, com parametro de parcelamento minimo de 500m (quinhentos metros) e testada
minima permitida de 15,00m (quinze metros). Com a alteragdo desses parametros, serd possivel
a construcdo de 45 (quarenta e cinco) lotes sociais e criagdo de novas vias de acesso.

A instituicdo da referida drea como AEIS, bem como a instituicdo de seu
Plano de Urbanizacdo com parametros urbanisticos especificos permitird a execugdo de Lotes
Sociais, instituidos pela Lei Municipal n2 12.486, de 7 de janeiro de 2022, bem como a criacdo de
vias de acesso dos lotes para as vias existentes, arborizacdo urbana, melhor aproveitamento de
potencial construtivo e demais itens de infraestrutura urbana, dard a oportunidade de
atendimento a um maior numero de familias cadastradas na demanda de Lotes Sociais,
proporcionando-as a oportunidade de construirem suas proprias moradias, em terreno que sera
doado pela Prefeitura Municipal de Sorocaba, ja infraestruturados e inseridos no contexto
urbano.

Diante do exposto, estando dessa forma justificada a presente proposigao,
aguardo sua transformacdo em Lei, na forma disposta na Lei Organica do Municipio.

Atenciosamente,

¥
//%G"* =
RODRWM\IHATO
0 Municipal
Ao
Exmo. Sr.
GERVINO CLAUDIO GONCALVES
DD. Presidente da Camara Municipal de
SOROCABA
PL - Dispe sobre a instituicio de Area de Especial Interesse Social para Habitacdo (AEIS), na drea pblica
remanescente denominada por I-D, da planta de desdobro elaborada pela Prefeitura Municipal de
Sorocaba, situada na Avenida Itavuvu localizado no perimetro urbano desta cidade, conforme descricdo

constante na matricula n2 125.524 registrada no 12 Oficial de Registro de Iméveis de Sorocaba para
promocdo de Lotes Sociais e da outras providéncias.
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PROJETO DE LEI

(Dispde sobre a instituicio de Area de
Especial Interesse Social para Habitagdo
(AEIS}), na drea publica remanescente
denominada por 1-D, da planta de
desdobro elaborada pela Prefeitura
Municipal de Sorocaba, situada na
Avenida  Havuvu localizado no
perimetro urbano desta cidade,
conforme descricio constante na
matricula n? 125.524 registrada no 12
Oficlal de Registro de Imdveis de
Sorocaba para promocgido de Lotes
Sociais e da outras providéncias).

A Camara Municipal de Sorocaba decreta:

CAPITULO |
DA INSTITUICAQ DE AREA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL PARA HABITACAO - AEIS

Art. 12 Fica instituida como Area de Especial Interesse Social para
Habitacdo (AEIS), em conformidade com os incisos 1l e HI, do art. 40, e art. 42, da Lei
Municipal n? 11.022, de 16 de dezembro de 2014 (Plano Diretor) e Lei Municipal n? 12.486,
de 7 de janeiro de 2022 (Lotes Sociais} na area pliblica remanescente denominada por I-D, da
planta de desdobro elaborada pela Prefeitura Municipal de Sorocaba, situada na Avenida
ltavuvu, do bairro Itavuvuy, localizado no perimetro urbano desta cidade, conforme descrigdo
constante na matricula n? 125.524 registrada no 12 Oficial de Registro de Imdveis de
Sorocaba, com as seguintes medidas e confrontagdes:

Descrigdo: “inicia-se no ponto 01 vértice da Avenida Itavuvu com a drea
remanescente da Gleba A de propriedade de Pereira da Silva Empreendimentos Imobilidrios
S/A; deste ponto segue no sentido horario 102,59 metro, rumo de 33° 30’ SW, confrontando
com a Avenida ltavuvu; deflete a direita e segue em reta na distancia de 97,25 metros,
confrontando com a Area Remanescente 1-B, da mesma planta de desdobro; deflete segue
em reta na distancia de 100,00 metros, confrontando com a Area Remanescente 1-A da
mesma planta de desdobro; deflete a direita e segue 74,73 metros com rumo de 44° 14’ SE,
confrontando com a drea remanescente da Gleba A de propriedade de Pereira da Silva
Empreendimentos Imobilidrios S/A, até encontrar o ponto de partida, perfazendo a drea total
de 8.090,71 metros quadrados. Localiza-se no lado impar da Avenida Itavuvu, a uma
distancia de 85,15 metros do inicio da curva de confluéncia dessa avenida com a Avenida
Chico Xavier”
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Projeto de Lei —fis. 2.

Art. 22 Fica aprovadoe o Plano de Urbanizagdo, elaborado pela Secretaria
da Habitacdo e Regularizagdo Fundidria de Sorocaba, estabelecido para a Area de Especial
Interesse Social para Habitacdo {AEIS}, em conformidade com os incisos Il e I, do art. 40, e
art. 42, da Lei Municipal n? 11.022, de 16 de dezembro de 2014 (Plano Diretor) e Lei
Municipal n2 12.486, de 7 de janeiro de 2022 {Lotes Sociais), para a drea constante no artigo
12 deste Lei.

CAPITULO Il
DO PLANO DE URBANIZACAO

Art. 32 Fica aprovado o Plano de Urbanizacdo para Produgdo de Lotes
Sociais, elaborado pela Secretaria da Habitacdo e Regularizacdo Fundidria de Sorocaba, para
a area constante no artigo 12 desta Lei.

Art. 42 Ficam estabelecidas as normas para Parcelamento, Coeficiente
de Aproveitamento, Uso e Ocupacgdo do solo do referido Niicleo Habitacional:

I - parcelamento dos lotes:

a) drea minima total de 125m? {cento e vinte e cinco metros quadrados)
e maxima total de 180m? (cento e oitenta metros quadrados);

b) testada minima de 5,00m (cinco metros);

Il - Taxa de Ocupagdo (TO) maxima de 70% (setenta por cento) da drea
total do lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento (CA) maximo de 2 {duas) vezes a drea
total do lote;

IV - Percentual de Permeabilidade minimo de 5% (cinco por cento) da
area total do lote:;

V - recuo frontal minimo de 4,00m {(guatro metros).

Paragrafo dnico. O desmembramento ou a unificacdo de lotes ficam
proibidos, exceto quando o feito comprove a melhoria da qualidade de vida ou do interesse
social, por meio de analise do competente 6rgdo de licenciamento e aprovacgdo da Secretaria
da Habita¢do e Regularizacdo Fundidria.

Art. 52 Fica a dispensa do atendimento dos incisos | e lI, do art. 118, da
Lei Municipal n? 11.022, de 2014, que tratam da destinacdo de dreas para espacos livres de
uso publico e uso institucional, de forma a viabilizar a implantac¢do do loteamento.
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Art. 62 S30 permitidos os usos e atividades complementares ao uso
residencial, ndo poluentes, que ndo causem incémodo a vizinhanga, bem como que venham
a auxiliar na melhoria da qualidade de renda da populacdo residente, sendo vedadas as
seguintes atividades, comercializacdo e armazenagem de:

| - ferro velho;

Il - produtos inflamaveis (exceto tinta e vernizes) e explosivos;
HI - gas liquefeito de petroleo;

IV - armas e munigdes;

V - usos que nao respeitem pardmetros de incomodidade {ruido,
poluigdo, trafego etc), outros pardmetros municipais, além dos exigidos pela Associacgdo
Brasileira de Normas Técnicas {ABNT} e cutros estudos comprovados.

Paragrafo dnico. As atividades que estejam submetidas as normas e
regulamentos especificos para fins de licenciamento e alvara deverdo ser aprovadas pelos
6rgdos competentes.

Art. 72 Ficam estabelecidas as normas de arruamento do referido
Nicleo Habitacional:

| - leito carrogavel de 7,50 m {sete metros e cinquenta centimetros) de
largura;

Il - calgadas de 2,50 m {dois metros e cinquenta centimetros), sendo:
a} faixa livre 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de largura;
b) faixa de servico 0,80 m {oitenta centimetros) de largura;

c) faixa de acesso 0,50 m (cinquenta centimetros} de largura.

§ 12 A faixa livre da calcada deverd ser de piso hidraulico, piso
intertravado de concreto ou concreto vassourado, sempre livre de obstaculos.

§ 29 Afaixa de servico devera:

I - ser completamente permedvel, sendo permitido o plantio de
herbaceas para paisagismo, desde que compativeis com a arborizacdo;

Il - visando propiciar o escoamento de agua para a por¢do permeavel da
calgada, ndo podera haver muretas ou bordas elevadas no entorno da faixa de servico;
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Il - a faixa de servico ndo podera ser descaracterizada, mudado de local
ou ter sua area diminuida, sob pena de multa e demais san¢6es administrativas;

IV - s3o elementos que poderdo estar presentes na faixa de servigo:
arvores, postes, pontos de énibus, lixeiras e demais equipamentos autorizados pela
Prefeitura;

V - todos os lotes deverdo contemplar o plantio e manutenc¢do de no
minimo uma espécie arbdrea nativa na faixa de servico em frente ao lote correspondente,
sendo que esse plantio e manutencdo devera ser efetuado pelo proprietério do lote.

§ 32 A faixa de acesso é a unica faixa da calcada na qual poderad haver
modificagGes, desde que autorizado pela Prefeitura.

Art. 82 Todos os lotes deverdo possuir arborizagdo urbana, lindeiros aos
mesmos, conforme a Lei Municipal n2 11.815, de 15 de outubro de 2018.

Art. 92 Para demais pardmetros n3o especificados nesta Lei, deverdo ser
seguidas as diretrizes do Plano Diretor, Codigo de Obras, Cédigo de Arruamento e
Loteamento, e demais legislagdes pertinentes vigentes.

Art. 10. O Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978, que
aprova o Regulamento a que se refere o art. 22, do Decreto-Lei n2 211, de 30 de margo de
1970, podera ser observado, no que couber, tendo em vista dispor normas de promocgao,
preservacao e recuperag¢do da salide no campo de competéncia da Secretaria de Estado da
Saude.

Art. 11. As despesas com a execucdo da presente Lei correrdo por conta
de verba orcamentéria prépria.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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S Secretaria da A
Prefeitura de Habltagao e
SOROCABA Regularizagdo Fundidria

Matricula da Area Remanescente I-D:

1.9 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP
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IMOYEL: O terreno designado por Arca Remanescente 1-D, da planta de desdobro
claborada pela Prefeltura Munitipal de Sorocabe, iocalizado no Bawro It.aym@, com 2
drea de 8.090,71 metros quadrados, 358im descrito: inicia-se no pon.y: 0L vixtice da
svenida ltaviva Com a drea remanescente ¢a Gleba A de proprieddge ge-Pereira da
Siva Empreendimentos Imobilidrios S$/A; deste ponto segued no s sentido horgrio |-
102,5% metros, rumo de 332 307 SW, confrontande com @ Avenjds Tavovy; deflete.d L0
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dirits & seguc em reta na distinda de 97,25 metrosszeopfrintando com 3 Ardg 3o
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femanescente -8, da mesma planta oo ¢esobro; ng{’g. o direita ¢ segue @\mﬁ?\jﬁ@?ﬁy‘

na distincia de 100,00 metros, confrontando coc A Aréa Remanescente Tof)
mesma planta de descobro; deflete a direita € segiug 74,73 melros com Aimo dp-d4°
14° S, confrontando com a dres remanescenté daiBleba A de prooriedade de Perelra
da Sive Ermpreendimentos Imobiirios :S/A,78té encontrar o pdptgde partida,
perfazencs a drea totel de 8.090,71 mkiros quadrados. Locsliza-sgndlado impaer da
Avenida Mavowy, 3 ums distinca 685,15 metros do inicio &b cuiva de confluénda
dessa averica com i Avenida ChicoXavier (Francisco de-Paula Cindido Xavier).
CADASTRO: 47.31.23.0005700.6007 AT
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE SOROCABA, essod uridica de
direito publico, com:side fiesta cidade, na-Avenigde Engenhdiro Cenos Reinsldo
i " BoB Vista, Inscrita no CNPJ/MF n®
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