CAMARA MUNICIPAL DE SOROCABA

ESTADO DE SAQ PAULO
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PROJETO DE LEIN® /2023

DISPOE SOBRE A LEGALIZACAO DE
CONSTRUCOES IRREGULARES, REVOGA
A LEI N° 12.866; DE 07 DE AGOSTO DE 2023
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulgo a seguinte
lei:

Art. 1° O proprietario de edificagio concluida, residencial, e nfio
residencial, e as respectivas ampliacdes no licenciadas, mesmo em desacordo com as posturas
Municipais, poderfio requerer sua legalizacio perante o Poder Pablico Municipal, observando
o disposto nesta Lei.

§ 1° Entende-se por edificagfio concluida aquela em que a drea objeto
de legalizacéo esteja nas seguintes condicdes:

I - Paredes erguidas, com laje e/ou cobertura concluidas.

§ 2° Somente sera admitida a legalizagfio de edificagdes que
abrlguem usos permitidos na respectiva zona, pela legislacio de uso e ocupagiio de solo, do
Plano Diretor vi gente.

, § 3° Fica desconsiderada a precariedade das edificagBes j4
licenciadas pelas leis de legalizacGes anteriores.

§ 4° Somente serd admitida a legalizacdo de edificacdes, sem
anuéncia, que ndo causen: prejuizos aos confrontantes na forma do disposto no Cédigo Civil
Brasileiro, nos seguintes casos:

1 — As aberturas de ventilagfio ¢ iluminagfio que estejam distantes
1 .50 metros do terveno do confroatante;

II - As aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem
como as perpendiculares, que estejam a mais de 75 cm (setenia e cinco centimetros) da divisa;

III - As paredes de tijolo de vidro translicido sem aeragdo;
IV - Quando da apresentacdo de anuéncia expressa de permissie do
confrontante, este devidamente qualificado, serd analisado o pedido, necessidade que dzver\a

ser detectada no levantamento pelo téenico responsavel ou no lapso temporal legal. \

Art. 2° O Formulario para legalizago residencial ou comercml ateé
200 m2 de érea, deverd ser composto por: \
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I - Formulario proprio que sera fornecido pela Secretaria de
Planejamento e Projetos, onde constara, dados do proprietario, do im6vel € do profissional
habilitado (na forma digital);

II — Contorno de implantacdo de todos os pavimentos da edificagdo,
no terreno com suas respectivas cotas, com medidas reais, sem escala;

I - duas fotos, sendo uma de frente do imovel, ¢ a outra
preferencialmente da drea a ser legalizada;

IV — Nas legalizagdes dos prédios comerciais e prédios industriais,
devera ser requerida através de 04 vias de projeto, composto de planta baixa, planta de
implantagdo, planta de telhado, e cortes e fachadas, e memorial descritivo;

VI - ART, RRT ou TRT, dos conselhos dos técnicos responsdveis,
devidamente assinadas e quitadas;

V1I - Cépia xerografica do documento de propriedade;
VHI - Cépia da capa e contracapa do carné de IPTU atual,

IX - O formulario deverd ser assinado pelo proprietario, ou
representante legal, ¢ pelo profissional responsével contratado para execugo dos servigos, que
anexara este documento com o laudo técnico de conformidade construtiva (Anexo 1), 0 mesmo
procedimento devera ser adotado quanto aos projetos ¢ memoriais das legalizagGes comerciais
acima de 200 m2 e industriais

Art. 3° Para conclusio dos processos de legalizagio:

§ 1° As edificagbes que nfio atenderem as posturas municipais,
receberfio um carimbo de "legalizado” no formuldrio e carta de autorizagio.

§ 2° Os processos que receberem carta de autorizagdo, solicitarfio
certiddio de 4rea construida.

§ 3° As edificagdes que atenderem as posturas municipais, serdo
legalizadas e receberfio alvara.

§ 4° Os processos que receberem alvard, solicitarfio habite-se,
quando residencial, e auto de vistoria, quando comercial ou industrial.

§ 5° Os pedidos de conclusfo dos processos de legalizagiio, do § 2°,
e do § 4°, deverdio ser acompanhados de duas fotos da calgada (uma com vista da fachada e uma
com vista lateral).

§ 6° Nas legalizacdes, bem como™nas aprovagdes que estiveram
regulares, poderdo ser requisitados outros documentos medgssdrios para obtengSio das
conclusdes das obras, tanto pelo 6rgfio aprovador, como por optras 6rgfos envolvidos.
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Art. 4° As taxas e emolumentos dos iméveis serfo cobrados nas
seguintes proporgdes dos tributos relativos a edificagio e continuamente do Imposto Territorial
Urbano até que ocorra a completa adequagfo dos iméveis ao Codigo de Obras do Municipio
vigente.

' § 1° Para imdveis residenciais:

T — De até 69,99 m? de area total construida, considerando o
equilibrio social, pagardo de forma simples os tributos relativos a edificacdo € sem acréscimo
na aliquota do Imposto Territorial Urbano anual;

Il - De 70 a 119,99 m? de 4rea total construida, pagardo 25% sobre
o valor cobrado de forma simples os tributos relativos a edificagfo e com acréscimo de 25% na
aliquota do Imposto Territorial Urbano anual;

HI-De 120 a 179,99 m* de area total construida, pagario 50% sobre
o valor cobrado de forma simples os tributos relativos 4 edificacfio e com acréscimo de 50% na
aliquota do Imposto Territorial Urbano anual;

IV —De 180 a 249,99 m? de drea total construida, pagario 75% sobre
o valor cobrado de forma simples os tributos relativos 4 edificagfio e com acréscimo de 75% na
aliquota do Imposto Territorial Urbano anual;

V — Acima de 250 m? de 4rea total construida, pagario 100% sobre
a valor cobrado de forma simples os tributos relativos a edificagiio e com acréscimo de 100%
na aliquota do Imposto Territorial Urbano anual;

VI -Ositens de Il a V para iméveis ndo residenciais desta lei, ficam
sujeltos a aplicagdo da Lei n® 11.247, de 28 de dezembro de 2015, assumindo solidariamente a
fungdo do empreendedor imobilidrio, sendo obrigado a arcar com todos os custos de medidas
mitigatorias e/ou compensatorias e/ou corretivas, tragadas pelo Poder Pblico Municipal.

§ 2° Para imoveis comerciais ¢ industriais:

I — Com qualquer érea, pagardo 100% sobre o valor cobrado de
forma simples os tributos relativos 4 edificacio e com acréscimo de 100% na taxa do Imposto
Territorial Urbano anual;

§ 3° A cobranga das taxas citadas no § 1° e no §2°, incidirdo sobre &
area excedente a legalizar.

Art. 5° O proprietario ou responsavel téenico que infringir de forma
intencional qualquer dispositivo da presente Lei, fica sujeito as penalidades legais, sem prejuizo
das sanc@es penats cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso pcorra qualquer infracdo de forma
intencional em qualquer dispositivo da presente Lei, o\alvara ou a carta de autorizacio serd
Suspenso.
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Art. 6° As despesas com execucdo da presente Lei correrfio por conta
de verba orcamentaria prépria.

Art. 7° Esta Lei tera validade de 12 (doze) meses a partir de sua
publicacfio, sendo seus efeitos revisados pela Cimara Municipal de Sorocaba, com dados
apresentados pela Prefeitura Municipal de Sorocaba, sob a responsabilidade da Secretario de
Planejamento € Desenvolvimento Urbano, para que seja finalizada o quanto antes para a devida
aplicagdo do Codigo de Obras do Municipio, que deve estar em completa consonincia com o
Plano Diretor da Cidade de Sorocaba em vigor.

Art. 8° Fica revogada a Lei n° 12.866, de 07 de agosto de 2023,

Art. 9° Esta Let-entra em vigor na data de sua publicagfo.
\

Sala das Sessoes, 23 de outubro de 2023,

FERNANDO DINI
Verdador PP
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JUSTIFLCATIVA:

Tenho recebido diariamente em meu gabinete municipes,
engenheiros ¢ arquitetes teclamando da impossibilidade de regularizagio de projetos de
construgo, fato que leva a conclusdo de que a Lei n° 12.866, de 07 de agosto de 2023 (pelas
alteragSes feitas no texto original do Projeto de Lei 142/2023) precisa ser aperfeigoada para
atender as necessidades reais da populagio.

S&o imimeros processos de legalizagio paralisados na Prefeitura, a
grande maioria referente a construgdes residenciais simples, que envolvem pequenas
ampliacdes ou mesmo a regularizagiio de intervengGes antigas-iniciadas por ato da fiscalizagfio
do préprio municipio. I preciso lembrar aqui que a polugéio mais afetada pela falta de
regulamentacdo € aquela de baixa renda, com menos acesso aos servigos de engenharia e
arquitetura qualificados.

Com o vencimento da Lei n® 12.303/21 no Gltimo més de maio,
criou-se uma lacuna normativa que a Lei 12.866/23 (pelas alteragBes no seu texto original) ndo
foi capaz de resolver, fato que.demanda a criagfo .de uma nova norma que atenda as
necessidades da populagfio ¢ do municipio, o que é o objetivo deste Projeto de Lei

Ressalto que o processo de legalizagfo de uma construciio da forma
como propde este Projeto, ndo significa (como nunca significou) uma afronta as normas de
posturas urbanas, de protegdo ambiental e de zoneamento atualmente em vigor. Como Vossas
Exceléncias podem ver, o texto possui mecanismos tributrios que tratam de forma diferente
cada hipéteses, possibilitando a legalizagdo das construgdes de uma forma justa, com seguranca
Juridica e respeito ao ordenamento juridico vigente.

Pelo exposto, solicito o apoio dos Nobres Edis desta Cémara
Municipal para a aprovagio do presente Projeto de Lei.

Sala das Sessodes| 23 deyoutubro de 2023.

FERNANDO DINI
Vereador - PP



Anexo 1

LAUDO TECNICO DE CONFORMIDADE CONSTRUTIVA

Levando em consideracdo as atuais condigbes do presente imoével,
levantadas a partir de Inspecdo Visual, sem pesquisar atos dolosos ou
criminosos, nem submetidos os- materiais a prova de carga, resisténcia ou
demais ensaios destrutivos ou nao. Eu, :
titularidade , CREA/CAU/CRT n® \
ATESTO as condigdes de estabilidade e seguranga da edificagdo, bem como as
perfeitas condi¢ées de funcionamento das instalagées elétricas e hidraulicas do
referido imével.

ART/RRT/TRT n°

Sendo de plena responsabilidade do PROPRIETARIO do referido imével a
Manutengéo, Operacédo e Uso do mesmo.

Sorocaba, de de 20

Proprietario: Resp. Técnico:



Anexo 2

CARTA DE ANUENCIA DE INCIDENCIA DE ABERTURAS DE VENTILAGAO E ILUMINAGCAO

Eu, , portador do
RG. e do CPF , residente na
Rua/Estrada/Avenida ne ,Bairro

proprietario, vizinho e confrontante, do lote , quadra e
n2 , a Rua/Estrada/Avenida , declaro estar ciente de

que este imovel tem incidéncia de aberturas para ventilagdo e iluminag3o, que n3o
respeitam o disposto no Cédigo Civil Brasileiro, no seu artigo 1.301, declarando que ndo
me oponho quanto a legalizagdo deste imovel nestas condicdes.

Sorocaba, de de 2.0 .

Anuente proprietario

Testemunha: Responsavel Técnico



Anexo 3

DECLARAGAO DE LAPSO DE TEMPO DE INCIDENCIA DE ABERTURAS DE VENTILAGAO E
ILUMINACAO.

Eu, , portador do
RG. e do CPF , residente na
Rua/Estrada/Avenida ne ,Bairro

, proprietario, vizinho e confrontante, do lote , quadra e
ne , da Rua/Estrada/Avenida , declaro estar ciente

de que este imaovel tem incidéncia de aberturas para ventilacio e iluminacdo, a mais de
um ano e dia, apds a conclusdo da obra, atendendo assim o disposto no Cédigo Civil
Brasileiro, no seu artigo 1.302, tendo em vista existirem a mais de um ano e um dia sem
oposicdo de terceiros. Ainda, declaro estar ciente que mesmo ultrapassado o tempo
previsto em lei para questionamento sobre a janela pelo vizinho prejudicado, este
podera a qualquer tempo edificar contramuro, ainda que me vede a claridade. Dessa
forma, solicito prosseguimento quanto a analise da legalizac3o solicitada.

Sorocaba, de de 2.0 .

Anuente proprietario

Testemunha: Responsavel Técnico



LEI ORDINARIA N° 12866/2023

Dispode sobre a legalizacao de construgoes irregulares e da outras
providéncias.

[C1Promulgacdo: 07/08/2023 @ Tipo: Lei Ordinéria
@ Classificagdo: Cddigo de Obras; Habitagdo

LEI N2 12.866, DE 07 DE AGOSTO DE 2023.

Dispde sobre a legalizacdo de construcdes irregulares e da outras providéncias.

Projeto de Lei n2 142/2023, do Edil Fernando Alves Lisboa Dini

A C3mara Municipal de Sorocaba decreta e eu promulge a seguinte Lei:

Art, 12 O proprietario de edificacdo concluida, residencial, ndo residencial, e as respectivas
ampliagdes ndo licenciadas, até a drea de 250 m? (duzentos e cinguenta metros quadrados),
mesmo em desacordo com as posturas municipais, poderao requerer sua legalizacdo perante o

Poder Piblico Municipal, observando o disposto nesta Lei.

§ 1° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de legalizacdo esteja nas
seguintes condicdes:

| - paredes erguidas;
li - com laje e/ou cobertura concluidas.

§ 2° Somente serd admitida a legalizacdo de edificagGes que abriguem usos permitidos na
respectiva zona pela legislagdo de uso e ocupagdo de solo.

§ 32 Ficam desconsiderados a precariedade das edificacdes j4 licenciadas pelas leis anteriores a
esta.

§ 42 Somente serd admitida a legalizag3o de edificagdes que ndo causem prejuizos aos
confrontantes na forma do disposto no Cédigo Civil Brasileiro, executados os seguintes casos:

| - as aberturas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, que
estejam a mais de 75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa;

Il - as paredes de tijolo de vidro transllcido sem aeracgdo;

Il - guando for apresentada anuéncia expressa do vizinho, devidamente qualificado.



Art. 22 O requerimento para legalizagdo residencial ou comercial devera ser composto por:

| - formulario préprio que serd fornecido pela Secretaria de Planejamento e Projetos, onde
constard, dados do proprietario, do imoével e do profissional habilitado;

[l — planta baixa de todos os pavimentos da edificagdo, e implantacdo da edifica¢do no terreno
com suas respectivas cotas, com medidas reais, em escala;

Il - duas fotos, sendo uma de frente do imdvel, e a outra preferencialmente da area a ser
legalizada;

IV - ART, RRT ou TRT, dos consethos dos técnicos responsdveis, devidamente assinadas e quitadas;
V - copia xerografica do documento de propriedade;
Vi - copia da capa e contracapa do carné de IPTU atual;

Vil - o formuldrio devera ser assinado pelo proprietario, ou representante legal, e também pelo
profissional responsdvel contratado para execugdo dos servigos.

Art. 32 Para conclusio dos processos de legalizagdo:

§ 12 As edificacBes que n3o atenderem as posturas municipais, receberdo um carimbo de
"legalizado" no formulario e carta de autorizacdo.

§ 22 Os processos que receberem carta de autorizacio, solicitardo certiddo de area construida.
§ 32 As edificagdes que atenderem as posturas municipais, serdo legalizadas e receberdo alvara.

§ 42 Os processos que receberem alvara, solicitardo habite-se, quando residencial, e auto de
vistoria, quando comercial.

§ 52 Os pedidos de conclusio dos processos de legalizacdo, do § 22, e do § 49, deverdo ser
acompanhados de duas fotos da calgada (uma com vista da fachada e uma com vista lateral).

Art. 42 (Vetado).

Art. 52 O proprietario ou responsavel técnico que infringir de forma intencional gualquer
dispositivo da presente Lei, fica sujeito as penalidades legais, sem prejuizo das sangdes penais
cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso ocorra qualquer infragdo de forma intencional em qualquer dispositivo da
presente Lei, o alvara ou a carta de autorizagdo sera cassado.



Art. 62 As despesas com execugdo da presente Lei correrdo por conta de verba orcamentdria
propria.

Art. 72 Esta Lei terd validade de 2 {dois) anos a partir de sua publicagio.

Art. 82 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Palacio dos Tropeiros “Dr. José Theodoro Mendes”, em 7 de agosto de 2023, 3682 da Fundacdo de
Sorocaba.

FERNANDO MARTINS DA COSTA NETO

Prefeito Municipal

em exercicio

DOUGLAS DOMINGOS DE MORAES

Secretario Juridico

JOAO ALBERTO CORREA MAIA

Secretario de Governo

GLAUCO ENRICO BERNARDES FOGACA

Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Publicada na Divisdo de Controle de Documentos e Atos Oficiais, na data supra.

Esse texto ndo substitui o publicado no DOM em 07.08.2023.
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B SECRETARIA JURIDICA

EXMO. SR. PRESIDENTE PL 295/2023

A autoria da presente Proposicio é do Vereador
Fernando Alves Lisboa Dini.

Trata-se de PL que dispde sobre a legalizagdo de
construgdes irregulares, revoga a Lei n® 12.866, de 7 de agosto de 2023 ¢ da outras

providéncias.

Este Projeto de Lei encontra respaldo em

nosso Direito Positivo, neste diapasio passa-se a expor:

Esta Proposi¢do encontra bases no Poder de

Policia, mais precisamente no Poder de Policia das construcdes; destaca-se que:

O insigne administrativista Hely Lopes Meirelles, em
sua obra Direito Municipal Brasileiro, 15% Edig¢fo, 2006, Sdo Paulo, Malheiros Editores, paginas

484 e 485, comenta sobre a policia das construcdes:

2.2 Policia das construcdes
A policia das construgdes efetiva-se pelo controle técnico funcional da

edificagdo particular, tendo em vista as exigéncias de seguranga,

higiene e funcionalidade da obra segundo sua destinagdo e o

o7
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SECRETARIA JURIDICA

ordenamento urbanistico da cidade, expresso nas wnormas de

zoneamenlo, uso e ocupacdo do solo urbano.

O Poder Municipal de controle das edificagdes decorre da Constituicdo
Federal, que outorga competéncia direta ao Municipio para promover
o ordenamento de seu territério, medianie planejamento e controle de

uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano (CF, art. 30, VIII).

O regulamento das construgdes urbanas — ou seja, o Codigo de Obras
e normas complementares — deverd estabelecer minuciosamente os
requisitos de cada modalidade de construgdo (residencial, comercial,
industrial etc.), objetivando a seguranga, a higiene, a funcionalidade ¢

a estética da obra.

Somando-se a retro exposicdo, sublinha-se que foi
outorgado ao Municipio pela Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, o poder para
regulamentar as edificagdes em seus dominios, o qual Hely Lopes Meirelles denominou de

policia das construgdes, dispde a CRFB :
Art. 30. Compete aos Municipios:
VIl — promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle de uso, do parcelamento e da

ocupagdo do solo urbano.

Face ao comando Constitucional retro descrito,

dispds a Lei Organica Municipal:

il
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Art. 33. Cabe a Cdmara Municipal, com a sangdo do Prefeito, legislar
sobre as matérias de competéncia do Municipio, especialmente no que
se refere ao seguinte:

X1V — ordenamento, parcelamento, uso e ocupacgéo do solo urbano.

Face a todo o exposto verifica-se que esta

Proposicio encontra guarida no Direito Pdtrio, bem como a_competéncia legiferante é

concorrente entre o Poder Legislativo ¢ Poder Executivo, pois, a matéria que versa este PL,

ndo estd elencada no art. 38, e seus incisos, LOM, que enumera os assuntos de competéncia
privativa do Prefeito para deflagrar o processo legislativo; bem como ndo se trata de providéncia

administrativa privativa do Prefeito constante no art. 61, e seus incisos, LOM.
Eo parecer.
Sorocaba, 26 de outubro de 2.023.

)

[EL PEREIRA

L

Proggfador Legislativo
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COMISSAO DE JUSTIGA
Relator: Vereador Cristiano Anunciacio dos Passos
PL 295/2023

Trata-se de PL do Nobre Vereador Fernando Alves Lisboa Dini, que
‘Dispbe sobre a legalizagdo de construgdes irregulares, revoga a Lei n° 12.866,
de 7 de agosto de 2023 e da outras providéncias”.

De inicio, a proposigéo foi encaminhada ao Juridico, para exame da
matéria, quanto aos aspectos legais e constitucionais, que exarou parecer
opinando pela constitucionalidade do projeto.

Na sequéncia, vem, agora, a esta Comissido de Justica para ser
apreciada.

Procedendo a analise da propositura, constatamos que ela encontra
respaldo legal no poder de policia (art. 78 da Lei 5.172/66), bem como na
competéncia do municipio estatuida no art. 30, inciso VIll, da Constituicao
Federal, e art. 33, inciso XIV, da Lei Orgéanica Municipal, e promove a regular
revogacao expressa da Lei n® 12.866, de 2023, nos termos da melhor técnica-
legislativa.

Por fim, observamos que a proposicdoc complementa o Codigo de
Obras do Municipio (Lei n® 1.437/66), sendo necessario para a sua aprovacéo
o voto favoravel da maioria absoluta dos membros da Camara, nos termos do
art. 40, § 2°, item ‘2" da LOM. -

Por todo exposto, nada a,opor sob o aspecto legal.
S/C., 26 é outubro de 2023,

P
CRISTI ’NULCI AO DOS PASSOS

Relator

\JO‘KO DONIZETT SILVESTRE

Membro
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COMISSAO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

SOBRE: O Projeto de Lei n2 295/2023

Trata-se do Projeto de Lei n® 295/2023, do Edil Fernando Alves Lisboa
Dini, que dispde sobre a legalizacdo de construgdes irregulares, revoga a Lei n? 12.866, de 7 de
agosto de 2023 e da outras providéncias.

1. Contexto e Necessidade da Proposta

O Projeto de Lei em andlise visa atender a uma demanda premente da
populagdo, bem como de engenheiros e arquitetos que enfrentam dificuldades na regularizagdo
de construgdes irregulares no municipio. A justificativa apresentada pelo autor aponta para uma
série de problemas causados pela Lei N2 12.866, de 7 de agosto de 2023, que, ap6s algumas
alteragdes, ndo conseguiu atender adequadamente as necessidades da comunidade local. A
Comiss3o concorda que é necessario abordar essas questdes e criar uma nova norma que
possibilite a regularizacdo de construgdes de maneira justa e segura.

2. Importincia da Regularizacdo de Construgdes Irregulares

A Comissdo entende a importancia da regularizagdo de construgbes
irregulares para a comunidade, principalmente para agueles de baixa renda que possuem
construcdes ndo conformes com as normas urbanas e ambientais. A legalizagdo dessas
construgdes ndo apenas garante seguranga juridica aos proprietérios, mas também contribui para
a melhoria das condicBes de habitac3o e qualidade de vida dessas familias.

3. Consideracdo das Normas Vigentes

E importante destacar que o Projeto de Lei ndo busca contrariar as
normas de posturas urbanas, protecdo ambiental e zoneamento em vigor. Pelo contrario, o texto
do projeto prevé mecanismos tributdrios que tratam de forma diferenciada as diferentes
situacBes, respeitando o ordenamento juridico vigente. Essa abordagem equilibrada €
fundamental para garantir que a regularizagdo ocorra dentro dos pardmetros legais estabelecidos.

4. Necessidade de uma Nova Norma

A Comiss3o concorda que a caducidade da Lei N2 12.303/21 criou uma
lacuna normativa que a Lei N2 12.866/23 ndo conseguiu preencher de forma satisfatoria.
Portanto, a elaboraciio de uma nova norma é justificivel para atender as necessidades da
populagdo e do municipio.
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5. Recomendagdes

Diante do exposto, a Comissdo de Habitagdo recomenda a aprovagdo do
Projeto de Lei Ordindria N2 295/2023, com eventuais ajustes que possam surgir durante a fase de
discussdo e deliberagdo. E fundamental que a nova norma a ser criada assegure a regularizagio
das construgdes irregulares de forma justa e em conformidade com as normas vigentes.

S/C., 26 de outubro de 2023

CAIO D FIRAEGEA SILVEIRA
Presidente dp é‘ ss3o/Relator
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FABIO SIMOA M
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Meﬁpbro\
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COMISSAO DE ECONOMIA, FINANGAS, ORCAMENTO E PARCERIAS

SOBRE: O Projeto de Lei n? 295/2023

Trata-se do Projeto de Lei n2 295/2023, do Edil Fernando Alves Lisboa
Dini, que disp&e sobre a legalizacdo de construgdes irregulares, revoga a Lei n? 12.866, de 7 de
agosto de 2023 e da outras providéncias.

A Comiss3o de Economia desta Casa Legislativa, apds analisar o Projeto de
Lei Ordinaria N2 295/2023, que dispde sobre a legalizacio de construcdes irregulares, revogando
a Lei N? 12.866, de 7 de agosto de 2023 e estabelecendo outras providéncias, apresenta o
seguinte parecer:

O projeto em questdo trata de uma questdo de relevancia para o
municipio, uma vez que busca abordar a legalizagdo de construgdes irregutares, um problema que
afeta diretamente a populagdo, em especial aqueles de baixa renda que muitas vezes ndo tém
acesso a servigos de engenharia e arquitetura qualificados. A impossibilidade de regularizar
projetos de construcdo tem gerado inimeros processos paralisados na Prefeitura, prejudicando

nac apenas 0s proprietarios das construcBes, mas também o desenvolvimento urbano do
municipio.

O Projeto de Lei propde a revogacdo da Lei N2 12.866, de 7 de agosto de
2023, e a criagdo de uma nova norma que visa atender as necessidades da populacdo e do
municipio. Esta revogac¢do se baseia na constatacio de que a Lei anterior ndo conseguiu
preencher uma facuna normativa deixada pela expiracdo da Lei N2 12.303/21.

O projeto ressalta que a legalizacdo das construgdes propostas ndo
implica em desrespeitar as normas de posturas urbanas, protecdo ambiental e zoneamento
vigentes, Pelo contrario, estabelece mecanismos tributérios que consideram diferentes hipéteses,

buscando garantir a legalizagdo de forma justa, com seguranca juridica e respeito ao
ordenamento juridico atual.
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Nesse contexto, 2 Comissdo de Economia considera o Projeto de Lei N2
295/2023 como uma iniciativa relevante para aprimorar a legislagdo municipal e atender as
necessidades da populacdo. A legalizacdo de construgdes irregulares pode contribuir para o
desenvolvimento urbano e a inclusdo social, proporcionando aos cidaddos meios legais para
regularizar suas propriedades, a0 mesmo tempo em que mantém o respeito as normas de
planejamento urbano e ambiental.

Pre5|dent da Comissao

o

CRIS'FIMG/ANUNCIACAO DOS PASSOS
Membro

CAIO DE EA SILVEIRA
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COMISSAO DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

SOBRE: O Projeto de Lei n 295/2023

Trata-se do Projeto de Lei n? 295/2023, do Edil Fernando Alves Llisboa
Dini, que dispde sobre a legalizagdo de construgdes irregulares, revoga a Lei n? 12.866, de 7 de
agosto de 2023 e d4 outras providéncias.

A Comissdo de Obras desta Casa Legislativa, apés analise minuciosa do
Projeto de Lei Ordindria N2 295/2023, que trata da legalizacdo de construgdes irregulares e revoga
a Lei N2 12.866, de 7 de agosto de 2023, apresenta o seguinte parecer:

O projeto em questdo ahorda uma questdo de extrema importincia para
o desenvolvimento urbano do municipio, uma vez gue visa permitir a legalizacio de construgtes
que atualmente se encontram em situacdo irregular. E evidente que a falta de regulamentacio
tem levado a paralisagdo de inUmeros processos de legalizagdo na Prefeitura, afetando
principalmente a popula¢do de baixa renda, que muitas vezes ndo tem acesso a servigos de
engenharia e arquitetura qualificados.

A proposta de revogar a Lei N2 12.866, de 7 de agosto de 2023, e criar
uma nova norma é uma iniciativa que visa preencher uma lacuna normativa deixada pela
expiracdo da Lei N2 12.303/21. A necessidade de uma legislagdo que atenda as demandas da
populacdo e do municipio é clara, e o projeto em andlise se propde a fazer isso de maneira
responsavel.

£ importante ressaltar que o projeto assegura que a legalizacdo de
construgdes ndo signifigue uma violacdo das normas de posturas urbanas, protecdo ambiental e
zoneamento atualmente em vigor. Pelo contrario, ele estabelece mecanismos tributarios que
consideram diferentes situacdes, promovendo a legalizagdo de forma justa e segura, ao mesmo
tempo em gue mantém a integridade do ordenamento juridico vigente.

: Nesse contexto, a Comissdo de Obras manifesta-se favordvel a aprovagao
do Projeto de Lei N2 295/2023, reconhecendo sua importancia para a regularizagdo das
construgBes irregulares no municipic. A legalizagdo dessas construgdes ndo apenas atende as
necessidades da populagdo, especialmente aquela de baixa renda, mas também contribui para o

N des,z‘&xlvimento urbano de forma ordenada e eficaz.

SILVANO JL’JNlc‘)l,

Membro

RODRIGO PIVETA BERNO
Membro



